
地产周刊RETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRETRET
杭报在线 www.hzrb.cn 今日3版 第234期

HANGZHOUDAILYHANGZHOUDAILY

我们影响意见领袖

B12 责任编辑：李坤军 章岚 版式设计：王宜朴责任编辑：李坤军 章岚 版式设计：王宜朴

2016年5月19日 星期四

地价、房价一路狂飙

到底要不要“追涨”？
地价、房价一路狂飙

到底要不要“追涨”？

记者 田小园

“邻居说房价一定会
涨，所以拉着我一起来买
房！”上周末，龙湖·武林九
里的开盘现场，一位意向
客户道出了大多数购房者
当下的心声。

正如“中国大妈”抢购
黄金一般，目前“中国式买
房”也在一定程度上表明
了很多购房者已来不及
冷静思考，就出手抢房的
急迫心态。

一边是眼皮底下蹭
蹭上涨的房价，另一边是
土拍会上频频出现的高
价地。在这样的市场影
响下，为了不错过这场
楼市“盛宴”，有居住需
求的买房者纷纷杀入楼
市，很多有房户也选择
了加入购房大军。因为
在购房者心中都有一
样的信条：眼前看得见
收益，今后就有出路。

对于很多人而言，
买房不仅是满足了居
住需求，更是缓解房
价上涨带来的恐慌。
现在条件允许却不买
房，后面房价涨了就
相当于赔了；现在没
条件不买房，以后房
价涨上去就更买不
起了。所以，我们把
这类在房价上涨通
道还要入市的心态
统称为“追涨心态”。

那么，越来越
高的房价刺激着越
来越高的买房热
情，在这种情况下，
到底应不应该买
房？

记者有位朋友，前几天刚在滨江一桥板块豪

掷2000万元，购置了一套400多平方米的江景豪

宅。可是，去年该朋友就想要出手买这套房子，而

且当时的房价还比现在便宜了近30多万元。那

时迟迟不下手，现在涨价了反倒出手，这让记者倍

感疑惑。

朋友给记者的答复是，尽管当时房价比现在

略低，却无法看清未来走势，“毕竟是总价甚高的

大宗商品，不敢贸然下手。”但随着春节期间杂糅

各种利好信息再经过发酵以后，楼市走向逐渐呈

现明朗化态势，房价清晰上涨，“我相当于多花了

30万元买了一个心安，对我而言还是值得的。”

这样的案例在近期绝非少数。就在上周四铁

路北单元地块出让之前，有四位杭州房地产界的

营销总监“结伴”去紫元尚堂购买了4套房源，他们

的理由就是赌铁路北单元最终的楼面价一定会持

平、甚至高于紫元尚堂目前的在售价格，从而达到

“面粉价催涨面包价”的结果。果不其然，铁路北宅地

最终由招商地产豪掷13.8亿、溢价106%竞得，折合楼

面价15268元/平方米，而四位营销总监从紫元尚堂

购房的单价也不过16000元/平方米，追涨成功。

在开发商看来，目前的市场终于可以不用“谨

慎乐观”这种模棱两可的词来形容了。

融创·时代奥城营销总监虞晓骏认为，今

年 1-4 月份共成交 6 万套商品房，其中住宅达

到 5 万 套 之 多 ，月 平 均 去 化 量 是 1.5 万 套 左

右。其中就他们案场而言，还出现大量从上

海、温台州地区来的购房者。“今年下半年去化

速度会回归正常，但目前 8 万套的库存量如果

以目前的去化速度来看，只够卖 7 个月，几乎

达到了一个临界点，也就是面临着供不应求的

状态。”所以他认为，今年下半年房价仍然有健

康的上升空间。

从新增供应来看，在去年9月份以前拿的地

将在今年9月份集中上市；但在去年10月份以后

新拿的土地销售周期可能会比正常预期晚5-6个

月，所以这些项目在今年年底很难开盘。“因此中

间的一段时间有可能面临供应断档的情况，只能

靠存量盘支撑市场供应。预计下半年供求关系会

更加紧张。”

龙湖地产杭州公司品牌经理杜嘉则表示，从

城市量级上来说，南京、深圳等城市的市中心区域

已经难觅单价在50000元/平方米以下的房源，且

南京近几个月的房价几乎翻了一倍。其原因就是

因为整个南京的商品房存量和去化周期缩短到8

个月，这就是一个催生房价上涨的节点。

德信集团营销总监俞柏全以及天阳置业品牌

及市场研究部总监皇甫建芬同样表示看好未来市

场。他们认为相对周边的一些城市，杭州市场还

是相对平稳的，而且很多项目是处于补涨阶段，仍

在合理范围内的。“实际上很多板块的价格还没有

达到2010年的水平，对于购房者来说目前的入市

机会还是比较好的。”

有购房者多花近30万元就为了买颗“定心丸”

供求关系吃紧，价格仍有上涨动力供求关系吃紧，价格仍有上涨动力

为了更好地了解当前杭州购房者的实际需

求、市场预期，借着上周举办第十六届人居展的

时机，杭州市透明售房研究院开展了一次较大规

模的问卷调研。

本次问卷内容涉及家庭年收入、购房计划、对

房价走势的判断等多个方面。根据1206份有效

问卷的数据统计，近六成受访者认为未来半年内

杭州房价会继续上涨，其中认为会大幅上涨的占

8.26%。

在这些受访者当中，普遍认同的观点是杭州

商品房市场上半年的销售热度将会延续到第三和

第四季度。由于不同楼盘推出的产品结构化的差

异影响，市场整体的价格体系将会持续走高。

而在这1206份问卷中，有超过三成的受访者

认为未来半年是适合购房的时机，他们也对后市

保有很强的信心，会择机入市。调查表明，杭州购

房者对后市依然报有较强的信心。也就是说，目

前这种随大流的买房现象，在短期内仍将持续。

从前两年的情况来看，高端市场一直处于较

低位运行。但从去年开始，一些“顶级豪宅”的库存

规模不足，逐渐开始刺激高端市场发力，今年尤甚。

记者上周来到位于小河路的绿城·江南里售

楼现场。该项目是绿城集团在桥西历史街区打造

的江南别院式别墅区，项目总占地面积3.4万平方

米，建筑面积5.1万平方米，整个楼盘只有76套别

墅，单套总价在2000万元—1亿元之间。令人诧

异的是，目前全盘仅剩一套房源可售，其他75套

别墅统统已售，销售速度惊人。

今年4月初，江南里启动二期认筹，当时的蓄

客情况已经是4-5组客户争抢一套房源的态势，

抢购热情远甚于去年11月项目首开时。所以仅

一个月时间，30套亿万豪宅一售而空。

营销负责人介绍，这个项目之所以能引发高

端客户的购买欲，一是源于其本身的稀缺性，是名

副其实的“卖一套少一套”，且每一套的户型、花园

各不相同，可以说都是孤品。所以只要是真正符

合了“稀缺”二字，即便价格一路上涨，反而更容易

吸引购房者的目光。

近六成购房者认为未来半年杭州房价依旧上涨

绝版地块上的项目，越贵越容易引发购买欲

从这一轮房价上涨的原因来剖析，地价高热

因素不得不提。

有业内人士直言，如果说去年的土地价格还

能用“逐步攀升”来形容，那今年就算得上是“跳跃

式上涨”，而且热点地块由点及面扩张，除了钱江

新城、钱江世纪城等热门区域以外，现在每拍一块

地都会产生意想不到的爆点。

例如与铁路北单元地块同天出让的还有一宗

是三墩北地块，最终由万科以25.95亿拿下，成交

楼面价为14902.49元/平方米。一宗与之咫尺相

邻的土地，去年出让时的楼面价仅为8510 元/平

方米，万科拿下该地块的价格直接打破了之前中

国铁建在2015年10月创造的纪录，成为板块新高。

据成本测算，万科这块土地保本售价至少在25000

元/平方米左右。而此前也算是板块地王的宝嘉誉

府，今年以来的成交均价为18685元/平方米。

再比如滨江板块，绿城和九龙仓合作操盘的

项目柳岸晓风在本届人居展上首度亮相。该地块

是绿城与九龙仓在 2015 年 10 月联手以 21046

元/平方米的价格拿下的滨江新地王，预计会在今

年三四季度开盘，首轮售价会在40000元/平方米

左右。与之相较，周边的竞品项目主要是水晶澜

轩，其单价在35000元/平方米起。但是从滨江板

块现有的市场来看，很多优质的次新房价格甚至

还不到30000 元/平方米，且交付时间很短，产品

质量也堪称上乘。

在萧山区，这样的现象也不胜枚举。就在楼

面价攀升至近20000元/平方米之前，这里的新房

销售价格也仅维持在 17000-18000 元/平方米之

间。

专家表示，如果想在当下买房，需要首先评估

买房的目的是什么。如果确有住房需求，那不宜

过多犹豫，可以选择价格相对较低的次新房入手，

降低入市风险。但如果已经有充足的房产以供居

住，则无须因为地价、房价的热度产生恐慌情绪，

“并不只有买房这一条投资渠道可以选择。”

“高价面粉”周边还有很多“优质面包”可以选择


