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既能乐享独食，又能进入公共空间约起来
品牌公寓颠覆传统租赁市场

白小姐是驻客公寓的众多租客之一，来自东北的她，

毕业之后选择来杭州发展。“初来杭州，人生地不熟，找房

子成了最大的困难。”她告诉记者，后来朋友向她推荐了

驻客公寓，在预约管家看房之后，白小姐签订了一年的租

期合同。

搬进驻客公寓后，白小姐体会到跟酒店式公寓一样的

舒适感，同时，只支付了传统出租房的租金。“同租的大部分

都是同龄人，我还参加过公寓管家定期组织的滑雪、桌游等

活动，认识了很多朋友，出门在外也不会觉得孤独。”白小姐

说，“等到一年租期合同到期之后，我肯定还会续租。”

“年轻一代充满个性、自由独立，但同时也喜欢结交

新友、融入团队。我们非常欣赏这些‘独居型群居动物’

的处世态度，并认为这是一种值得推崇和倡导的新一代

生活方式。”杭州驻客网络科技有限公司CEO罗仙林说。

罗仙林进一步解释说，这样一个群体崇尚的是“独乐

乐、众也乐乐”的精神，喜欢孤单，也热衷狂欢。而在驻客

公寓，租客们既能关起门来乐享独食，也可以走入餐厅，

放肆约饭；可以不受干扰地独自入梦，也能在公共空间组

队创业，共同打拼、造梦。

这样的需求彻底颠覆了传统的民房租赁方式与合租

方式。“区别于传统的民房租赁，集中式公寓通过对房间

进行标准的家庭化装修，配备统一的物业服务，进行集中

式管理，为住户提供一个温馨、舒适的家。同时，它还能

为年轻人提供一个自由选择的社交空间和平台。而与群

租、合租等传统租房方式不同，驻客公寓的住户有独立的

生活空间，更加私密、安全；还有选择是否走出个人空间

参与社交的权利。”

伴随着目前的创业热潮，热衷于这些新兴品牌公寓

的大部分都是互联网企业的员工，在驻客公寓租客当中，

IT 企业员工占到租客的 57%，甚至连男女比例都与互联

网企业出奇地一致。

传统中介告别“纯卖信息”时代
租赁行业从消费走向服务

驻客公寓等一批新型品牌公寓发展方兴未艾，但传统

中介市场依旧火爆。我爱我家某门店经理潘先

生说：“自春节以来，杭州租房市场呈供不应求

态势，很多时候带着客户看房，如果当下决定不

了，第二天客户再来问的时候，房子往往已经被

租掉了。”在记者跟随他前去看房的半个多小时

内，潘经理至少接了五六个电话，全都是询价的

租客，足见租房市场有多火爆。

火爆的背后并不是一成不变“啃老本”，传统中介企

业也在积极谋变。

去年，盛世管家原租赁业务部与合租公寓运营商蜗居

网络合并，成立杭州首个专业租房平台“爱上租”，推出“租

客带看”功能，由房子周边年龄相仿的“爱上租”租客带看，

看房者评分满意，租客可获得“爱上租”发出的红包，以此来

打造一种共享经济的模式。当然，若需求在5分钟内无人

响应，“爱上租”租赁部的经纪人就会顶上，提供免费带看服

务，这是传统中介商在互联网时代做出的大胆尝试。

“随着互联网和物联网的发展，房屋买卖和房屋租赁

这两个概念产生了较大的差异。”驻客公寓创始人罗仙林

表示，以前房屋买卖、租赁聚焦在交易环节本身，而现在

的租客更为年轻，对于租房之后的服务要求更高，租赁行

业正在从销售走向服务，传统中介“纯卖信息”的时代已

经过去。但是传统中介手中还是集中了大量的房源，所

以传统中介市场依旧火爆。

长租公寓市场机遇与挑战并存
从3.5%到40%，巨大空间引群雄角逐

长租公寓最早兴起于国外，目前美国最大公寓运营

公司有20万套房源，而中国最大的运营公司还不到两万

套；美国出租房源里，50%都是品牌公寓，中国这一比例只

有3%左右。

巨大的增量市场空间引得众多创业者纷纷进入。目

前，杭州有本土公寓品牌如you+、驻客公寓，加上外来的

魔方公寓等，大大小小已有近20个长租公寓品牌。

资本也在不断涌入这一领域。去年 7 月，驻客公寓

获得帮实资本 1000 万元，2014 年，YOU+国际青年公寓

获得雷军创始的顺为资本领投的1亿元A轮融资。

但是，这杯羹是否能轻易分得呢？在杭州帮实投资管

理有限公司合伙人章建森看来并没有那么容易：“2016

年，品牌公寓市场将迎来一轮残酷的优胜劣汰。”

章建森说：“品牌公寓产业有三个最大的特点，首先

是重资产，前期拿房源到装修都需要巨量资金；其次是重

品牌，与传统中介不同，新兴品牌公寓主要客户是85后、

90 后，这一代人个性明显，要让他们从心底认可你的品

牌，就必须花时间和精力去成为他们的知心朋友和贴心

保姆，赢得他们的信任和青睐；最后是重运营，品牌公寓

的租客流动性比较大，如何平衡租客体验和成本控制，是

考验该领域创业者的一大难题。”

罗仙林也表示：“接下来这两年，将充满机遇和挑

战。杭州的租房需求会进一步增加，所以下一步我会扩

展公寓房的区域范围。但是另一方面，需求增长势必会

吸引其他品牌涌入市场，所以竞争与厮杀将成为常态。”

记者 郭峰 通讯员 许玲敏

B20 峰会、夏季达沃斯论坛、欧美照明

灯具展、慕尼黑国际太阳能博览会、拉美安

防展会、东南亚的汽配展、迪拜的五金工具

展⋯⋯记者近日从市贸促会获悉，2016 年

杭州重点经贸活动计划可谓好戏连台，其中

有家门口举办的重量级活动项目，有“一带

一路”为主题的新兴市场项目，刚一公布就

吸引了众多企业经营者的眼球。

借B20促成实质性经贸成果

“B20 对 杭 州 企 业 是 千 载 难 逢 的 机

会。”西湖电子集团董事长章国经说，这对

推广新能源汽车应用是个绝佳的平台。章

国经去年出席了在伦敦举行的第四届中英

工商峰会，受益匪浅。企业也加快了从传统

制造向战略新兴产业的转型。

“充分利用 B20 峰会的举办契机，搜集

我市企业尤其是大型企业对外合作意向，密

切了解、掌握境外企业投资意向，积极促进

项目合作，并加强跟踪了解，争取在峰会期

间促成实质性的经贸成果。”市贸促会负责

人表示，今年将围绕工商峰会这个圆心，进

一步深化对外交流合作，深入落实“一带一

路”战略，努力提升贸易投资促进工作水平。

杭州经纬国际创意产业园董事长叶文，

参加 APEC 等国际峰会已有 10 来年了，深

感国际性会议活动对城市国际化、企业对外

合作的意义。叶文认为，这次家门口的峰

会，最终最大的受益者应该是企业。他希望

借此契机能引入国际品牌的合作。

拓展“一带一路”新兴市场

围绕“一带一路”战略，深化沿线经贸合

作，推进与沿线国家和地区多领域互利共赢

的务实合作，也将是今年对外合作交流的一

个重点。

从贸促会公布的 2016 年重点展览计划

看到，今年的赴外展览活动仍丰富多彩。如

照明类，今年就安排了 13 个展会，包括泰国

（曼谷）国际LED照明展、日本（东京）国际照

明展、法兰克福国际灯光照明及建筑物技术

与设备展等。重点围绕“市场多元化”，推进

开拓以“一带一路”为主要方向的新兴市场展

会项目，包括东南亚、中东、中亚和俄罗斯等

市场，兼顾以巴拿马等为主要突破口的中南

美展会市场。围绕“调结构、稳增长”目标，积

极巩固传统展览项目，重点推进香港电子展、

法兰克福家纺展、美国西部安防展等成规模

项目的实施；同时，围绕“十大产业”，积极开

发电子设备、物联网和汽配产业等新兴产业

展览项目，引导企业调整产品结构。进一步

参与以埃及为主要方向的自办展项目。

杭州外贸表现领先全省

本报讯（通讯员 张勤 冯春鸣 记

者 阮妍妍）据杭州海关最新发布的数

据显示，今年 1—2 月，杭州市（不含省

属公司，下同）实现进出口总值 561.3

亿元，比去年同期（下同）下降 0.1%；

其中出口 425.1 亿元，下降 1.9%，进口

136.2 亿元，增长 6.2%，三项同比指标

均明显好于全国、全省同期水平。在

全省各地市中，杭州的进出口、出口降

幅最小，进口增速居第二位。

2 月，受春节因素和全球市场低

迷影响，杭州市单月出口同比波动较

大 。 全 市 进 出 口 231.7 亿 元 ，下 降

10.3% ，其 中 出 口 173.7 亿 元 ，下 降

15.5%，进口 58 亿元，增长 9.7%。海关

专家表示，在外贸形势严峻的当下，杭

州市外贸表现优于全省，除了跨境电

子商务新型贸易业态快速增长外，近

年来杭州市坚持创新驱动战略，努力

优化出口商品结构，也在一定程度上

促进了外贸的可持续增长。

“你点我查”目录公布

本报讯（通讯员 沈志坚 记者 阮

妍 妍）昨 天 ，省 质 监 局 正 式 发 布 了

2016 年度监督抽查产品目录征集活

动结果。玩具、食品用塑料包装容器

工具、床上用品、儿童服装、家具等

117 种与百姓日常工作生活最密切的

消费品榜上有名。

从今年目录征集的情况看，公众

参与度空前高涨。2014 年、2015 年的

“你点我查”征集活动中公众投票数为

3 万多，而今年“你点我查”公众征集

票数达到了 23 万多。另外，产品目录

更贴近民生、贴合我省产业实际，从去

年的八大类调整为建筑装饰材料、学

生（儿童）用品及玩具、妇幼用品、汽车

相关产品、安全防护用品、家用电器、

纺织服装、农业生产资料、厨房用品和

轻工产品等浙产十大类产品。
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“筑巢期”夫妻
如何理财？

主持记者 于洁婧

案例聚焦：
王先生与其妻子都是80后，2015

年买了一套房，首付由父母支持，贷款

部分由夫妻共同偿还。目前夫妻平均

每月收入共 15000 元，房贷除去两人

公积金还需还2000元，每月的生活开

支在 4000元左右，每月剩余 9000元。

王先生夫妇希望能给家庭制定一个理

财计划，通过集合闲钱合理投资，实现

今年内买车，以及准备下一代教育金

等目标。

理财建议：王先生一家正处于家

庭与事业形成期,家庭成员数随子女

出生而增长，因而经常被形象地称为

筑巢期。建议王先生夫妇合理安排置

业和管理债务，保持资产的流动性和

扩大投资，理财组合中除投资于成长

型基金、债券，并保留部分活期储蓄

外，可选择一些缴费少的定期险、意外

保险、健康保险等。

具体理财建议如下：1.根据客户

需求，优先锁定 3—6 个月现金及货币

类流动性资产，满足家庭日常支出。

这类资产可存银行活期或购买开放式

理财产品。

2.夫妻二人均为家庭经济支柱，

故不能忽视保险的重要性。可以投保

重疾险、意外险和终身年金类寿险产

品，来保障家庭未来收入能力、家庭大

额应急现金，额度通常为年收入的

5—10 倍，费用每月支出约 1000 元左

右。

3.子女教育金规划宜早不宜迟。

建议王先生利用基金定投、期缴分红

型保险等产品为孩子积攒教育金、出

国留学费用等。每月可配置 1000 元

左右的相关产品。

4.王先生一家有今年购车的打

算。王先生除去贷款无负债，因现在

贷款利率低，可以考虑买车按揭一般

为三年时期。如购买 10 万元左右的

车，每月还款2000多元。

5.王先生一家现处于事业开始

期，没有可供整笔投资的资金，只能从

每月剩余的资金中安排，因此还是需

要以基金定投的方式累积原始资金，

尽早实现财务自由。
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“双创”热潮之下，现在几乎每天都

能听到着眼于不同行业的创业故事。

最近听到的让我觉得有点意思的是一

个叫“垂衣”的创业项目：只要你在线

填写身高、体重、三围等基本数据以及

穿着偏好，平台的专业理型师就会结

合后台的大数据分析，为你搭配出四

到五身衣服快递到你家，看中的你就

付钱留下，不喜欢的再免费退回。而

被纳入搭配的服装既有像 CK 这样的

全球知名品牌，也有一些国外的小众

买手、设计师品牌和特别款，每件单品

的价格与市场零售价持平。重点是，

它只提供男装服务。

看 中 了 相 当 比 例 的 男 人 都 懒 得

买、不会挑服装做搭配这一潜在市场，

用一道相对更容易的判断题而非选择

题来促使男人消费——这个项目似乎

在参照了“蘑菇街”“美丽说”成功经验

的基础上，又避开了竞争最为惨烈的

女装市场，提供了一种男装销售的新

思路。

男装市场还有潜力可挖吗？或许最

近几年我们看到了太多不那么乐观的数

据。比如，有调查机构给出的《2015年中

国奢侈品市场年度报告》中，男装以12%
的跌幅领跌各大品类。再比如，在百货

商场的各大楼层中，男装楼层其实是比

其他类别更早感受到“寒冬”以及库存压

力的。不过，换个角度来看，下跌是不是

正意味着其中的潜能还没有充分释放？

是不是意味着无论是男装产品本身还是

销售模式现在都已经落伍，没有迎合现

代男士们的新需求呢？

这个创业项目最终能不能成功我

不知道，但至少它提供的商品与服务能

给泥潭中的男装市场一点儿小灵感。

对于像乔布斯那样十几年如一日只以

“黑色高领毛衣+Levi’s501牛仔裤+新百

伦 991 运动鞋”形象示人的 IT 男来说，

用他们喜欢的大数据分析方式以及更

低时间成本来实现更高时尚度的服装

搭配，或许多少还是会让人心动到想试

一试的。对于那一小撮原本就追求品

质和时尚的潮男来说，能更省时省力地

入手个性化小众品牌以及限量单品，低

成本坐拥私家买手和全球代购听上去

也很有吸引力。也就是说，无论身处时

尚天平的哪一端，男人总能从这种新模

式中找到自己的平衡点。而对于更大

部分处于中间地带的男人来说，只是换

一下搭配组合或许就能让人眼前一亮

——看看现在专柜里那些几乎千篇一

律的男装，哪怕是女人去挑也会无从下

手，更别提要考虑该怎么把它们搭在一

起了。想要争取这些摇摆的“中间人

士”下单，或许真的只需要一点小体验

加一点小诚意、小惊喜就够了。

爱美之心人皆有之。这句话无论

男女都适用，背后的商机当然也一样。

从 IT男到潮男，中间藏着多少商机？
涂玥
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记者 敖煜华

还有三个多月就
要毕业了，大四的郑柯
一最近正为了租房的
事情发愁。已经找到
满意工作的他，现在每
天都要通过各种租房
APP和中介看房子，希
望能找到一间环境不
错、价格实惠的房子。
最终，他通过朋友推
荐，在驻客公寓找到了
心仪的房子。

驻客公寓是当前
一种新型的租房模式，
公寓品牌方按照不同
风格装修房间，然后直
接出租给客户，没有中
介。同时公寓中也加
入了社群概念，定期组
织租客活动，增强了社
群黏性。

伴随着创业创新
热潮兴起，雨后春笋般
蹿起的互联网企业吸
引了无数年轻人，让他
们选择在杭州扎根。
年轻人尤其是90后对
于租房有新的要求，在
传统租房市场外，新兴
品牌公寓应运而生。
驻客公寓、漫果公寓、
魔方公寓等等一系列
品牌公寓开始在杭州
出现，在市场和资本的
双重驱动下，正以蓬勃
之势发展。
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