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宁波新世界体验中心揭幕
本周二，新世界中国地产有限公司旗下宁波新世界体验中心——“城市客厅”揭

幕，标志着这个建筑面积达80万平方米的大型城市综合体项目正式面世，为宁波再添
一座全新地标。

宁波新世界是新世界中国地产进驻宁波后打造的首个项目，也是宁波市重点项
目之一。该项目位于城市商圈核心三江口，规划发展高端都会住宅、K11购物艺术中
心、K11写字楼、超五星级瑰丽酒店、国际休闲商业街区、生态写字楼，以及宁波首个城
市中央K11艺术花园。而宁波新世界体验中心取名“城市客厅”，乃是希望客户犹如置
身宽敞舒适的客厅中，品鉴宁波新世界创新及具备艺术与生态特色的建筑设计。

新世界中国地产行政总裁苏仲强表示，新世界中国地产未来将集中资源，在一线
及具备优越发展潜力的城市推展重点项目。公司看好宁波的未来发展，进驻后将匠
心打造宁波新世界，

事实上，宁波新世界的整体规划及建造方案制定历时三年之久，充分表现了新世
界中国地产对城市文脉的尊重。项目集各个业态、功能于一体，引入了海绵城市的绿
色设计概念，将为宁波的未来城市发展带来崭新的生活方式。

房东要求100万元现金
一次性支付购房款

依托契税、营业税“双降”政策，今年
宁波二手房市场需求持续释放。一些中
介门店业务员反映，不急于套现的优质房
源房东对价格咬得很紧，存在惜售心态。

王女士目前居住在镇海一套近 100
平方米的房子，她对小区氛围不是很满
意，考虑着要换房，以入手时的 118 万元
总价挂了出去，房子少有人问。最近碰上
了一位需求对口的购房者，对方看了一次
房子就同意买下来，成交价 117 万元，算
下来亏了20多万元的装修费。

在综合考量支付能力、工作区域以及
地段前景后，王女士将换房区域锁定在高
新区，由于对房子的需求比较急迫，几个
新开楼盘基本被否，最终敲定一个已经交
付的次新小区，看中小区的物业和绿化。

哪知该小区房源很“吃香”，但凡楼层
不错的房子，不是房东观望价格、犹豫惜
售，就是被其他购房者捷足先登了。

这中间她碰到过一位购房者，房东

要求以现金一次性支付 100 万元购房
款，这位购房者特意从理财产品中取出
87 万元现金前去交易，因为有点缺口当
场被拒。

有过几次这样的“危机感”，王女士知
道还价无望，心理价位也开始松动，最后
谈下来的房子总价 235万元，约 136平方
米，比她最初的“极限”价位高了2万元。

优质次新房紧俏 价格坚挺
来自江西的小肖，最近在宁波大红鹰

学院旁的罗曼风情购置了一套 87平方米
的毛坯房，总价约 98万元。他说，一手房
的价格吃不消，次新房中还是有“捡漏”机
会，配套、环境、房子质量都看得见。

“随着房价上涨、一手房购房门槛抬高，
越来越多的年轻人开始转入次新房市场。”
一家中介门店的工作人员说。今年，除了刚
性需求，棚改户、改善类客户以及学区房需
求纷纷入场，从门店来看，房源不断消化，优
质房源的挂牌量减少，价格保持坚挺。

甬旺江北洪塘店的曹经理说，他门店

所在的洪塘区域到主城区比较方便，周边
小区房价也不高，比较受新宁波人喜爱，
孔浦、高塘等地的棚改户也是主要购买
力。现在区域房价有了明显涨幅，像亲亲
家园、鸿盛家园的房源都涨了 1000元/平
方米左右。

房产中介积极扩张版图
二手房成交量居高不下，风头有盖过

一手房的趋势。来自宁波市房产交易中
心数据显示，今年 1-11 月二手住宅累计
成交 54426套，比同一阶段的一手房多卖

了4000余套，3月以来的月成交量保持在
4000-6500套。

市场活跃度提升，中介公司不可避免
地要扩张版图。走在大街上，细心的人们
会发现，房产中介的门店越来越多，在一
些热门区域，基本上叫得出名字的中介品
牌能在一条街上找到。业内人士表示，随
着区域地价刷新、楼盘陆续交付，中介公
司纷纷在楼盘周边进行布局。

甬旺房产人事专员张小姐介绍，9-11
月公司已开了 10 家门店，其中 7 家加盟
店，3家直营店。

记者 郑牡丹

随着楼市的红火，二手房成交量不断
攀升，而火爆成交的背后各种房产问题、
纠纷也不断出现。宁波甬泰律师事务所
邹律师近日就接到一起二手房纠纷案例
咨询，卖家在买卖合同签订后质疑买方无
贷款能力而直接拒绝履约，最终法院判决
卖家因违约支付买家24万元违约金。

商业贷款下不来
房东要求现金购买

今年春节后楼市火爆，常住宁波的李
女士便把自己位于青岛的房子在中介公

司挂了出去。一位臧姓女士很快看上了
这房子，双方一拍即合开始进入过户和付
款阶段。李女士先与臧女士签订了《商品
房买卖合同》，双方约定总成交房价为136
万元，首付款 36万元，剩余的房款臧女士
用商业贷款方式支付。

但是，臧女士之后向李女士表示，商
业贷款无法办理，要求变更为公积金贷
款。今年 5月李女士又与臧女士签订了
补充协议，协议免除买受人臧女士的违约
责任，由其继续申请公积金贷款。

按照青岛市当地政策，二手房申请公
积金贷款时需要买卖双方到场签字，得到
审批后再过户。然而，签了补充协议后李

女士猜想，臧女士办不下商业贷款可能是
因为个人征信存在问题，既然商业贷款审
批无法获得银行审批通过，公积金贷款可
能依然批不下来。李女士便拒绝配合臧
女士办理公积金贷款申请、签字，要求臧
女士以现金形式支付余款。

房子没卖成
还得支付违约金

就这样公积金贷款得不到出卖人的
支持，办不下来了。今年 7月，买受人臧
女士以李女士违约将其起诉至法院，要求
李女士支付违约金并解除合同。

法院认为，房屋出卖人当庭无法举证

证明买受人信用记录不良，自己也承认收
到过买受人的短信，并拒绝配合进行公积
金贷款申请的签字。法院表示，出卖人以
实际行动表明拒绝履行合同，直接导致买
受人公积金贷款无法得到审批，因此判出
卖人败诉。近日，法院判决出卖人支付24
万元违约金，并解除合同。

邹律师表示，这种案件经常发生，卖
方切不可自以为是地拒绝履约，不然就要
为之付出代价。“退一步讲，即使买受人公
积金贷款申请无法得到审批，也不意味着
她没有支付能力，更不代表她没有继续履
行合同的能力，出卖人这种不配合履约的
行为很不明智。”

次新房紧俏 房东惜售 价格扛得牢！
宁波二手房成交量连创近年峰值

“买套二手房真不容易啊，房东价格扛得太牢。”这几天，因为房子的事情，家住宁波镇海
的王女士可谓“喜忧参半”。喜的是一心想换掉的房子终于找到了接手人，还卖了个较满意
的价格；忧的是看中的二手房小区房源特别紧俏，基本上是有一套卖一套的节奏。

像王女士这样在楼市中心情起伏的购房者还有很多。2016年即将收官，宁波二手房市
场成交量依旧坚挺。据统计，10月和11月宁波市六区二手房分别成交6567套和6388套，连
续成为近年同期二手房成交量峰值。 记者 郑牡丹

案例分析

卖家不配合买方贷款 被判支付24万元违约金
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