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以后所有的房子都是全装修吗？
“中心城区”明确实行全装修

此次《指导意见》明确了住宅全装修
的实施范围：一是各市、县（市、区）中心城
区范围内，出让或划拨国有土地上的新建
住宅，推行全装修，实现成品交房。二是
其他区域内的新建住宅，以及已出让或划
拨国有土地上尚未交付的住宅，积极鼓励
实行全装修和成品交房。所以，以后并不
是所有交付的房子都是全装修。

同时，《指导意见》还提出，各地可结
合实际，明确其他区域内住宅全装修和
成品交房的实施范围和实施时间，加快
推动住宅全装修全覆盖。

对于“中心城区或城市核心区”的具
体划分问题，《指导意见》要求各地抓紧
制定绿色建筑专项规划，明确新建住宅
全装修实施要求，结合当地实际明确实
施新建住宅全装修区域范围并向社会公
告，确保消费者的知情权。

每个户型提供3套以上装修方案
交付后购房者不能“大改”

全装修过程中如何兼顾装修设计的
个性化和选择性，是未来购房者最关心
的问题之一。

《指导意见》明确要求住宅全装修要
实行菜单式装修和个性化服务相结合，
满足消费者的个性需求。

《指导意见》指出：建设单位应当对
每个户型提供 3套以上装修设计方案，
每套装修设计方案均应提供可供选择的
符合环保标准的材料设备菜单；对购房
者符合法律法规和规范标准的个性化需

求，建设单位应当相应调整装修设计，并
在主体工程验收前，完成装修设计方案
调整和菜单选择。建设单位按购房者选
定菜单或优化的装修设计方案实施装
修，并以成品住宅交付后，购房者不得擅
自拆除和破坏相关装修设施，不得损坏
承重墙体、受力钢筋和拆改水、暖、电、燃
气、通信等配套设施。

“有人提出，如果全装修住宅进行了
二手房交易后，能不能再装修了？所以，

《指导意见》规定的‘底线’是装修时不能
破坏承重墙体、受力钢筋和拆改水、暖、
电、燃气、通信等配套设施，不能破坏主
体结构。”省建筑业管理局相关负责人
说，一旦出现以上违法装修行为，物业管
理单位应当及时劝阻，建设（城市管理执
法）等有关行政主管部门，应当及时依法
处理。

如何保证全装修工程质量？
在销售环节，细化的装修标准将写

入修订中的房产合同。《指导意见》明确
提出，在销售成品住宅时，建设单位应按
照合同示范文本要求，与购房者签订销
售合同。销售合同中应明确成品住宅装
修标准、环保标准及室内环境检测报告
等交付要求。

接下来，省建设厅等单位将抓紧制
定成品住宅预售及销售实施细则，以及
成品住宅设计技术导则和室内装饰工程
质量验收规范，修订《浙江省商品房买卖
合同示范文本》，细化和完善设计、施工、
验收、销售等规范要求，全方位规范成品
住宅建设管理，保护消费者权益。

此外，《指导意见》还要求建设（城

市管理执法）等有关行政主管部门加
强对成品住宅使用管理的监督检查，
及时发现、及时依法处理成品住宅违
法装修行为，同时鼓励社区和住宅使
用者等各方力量积极参与成品住宅使
用管理，建立共同参与、相互配合的联
合监督机制。

全装修住宅总价预计高于毛坯房
公积金贷款额度可上调

省建筑业管理局相关负责人表示，
据测算，大批量装修成本更低，但由于加
上了装修部分的成本，全装修住宅的总
价将高于毛坯房。

《指导意见》为购房者给出了政策支
持：购买成品住宅的，各银行业金融机构
要优化信贷流程，在符合国家政策导向
的情况下，合理确定利率，积极给予信贷
支持。使用住房公积金贷款购买成品住
宅的，住房公积金贷款额度上浮比例，可
结合各地实际确定。

对于购买成品住宅的购房者，可按
成品住宅总价款确定贷款额度。
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记者 张康康 俞琳

上半年楼市行情一路高歌猛进；遭
遇连续调控后，开始急转直下；然而，在
11月28日出乎意料的高价宅地出炉后，
杭州楼市似乎又有些蠢蠢欲动了。

有了高价地的傍身，那些边上的新
盘是否更有底气，能够逆势高开？到底
是调控政策的影响大，还是高地价能够
左右市场？关于这个问题，近期纷纷“低
开”或加推的楼盘，已经给出答案。有个
别板块的房价甚至已被打回原形。

高价地旁 多个新盘亮相
11月28日，杭州楼市调控后的首次

大规模推地，创下出人意料的高地价
——艮北、三墩北、丁桥及萧山北干四个
板块的地价均创下历史新高。本月 26
日，杭州还将有多宗宅地推出，位于景芳
三堡、留下、城东新城和艮北等区域，继
续创造高地价的概率较高。

据快房网（kfw001.com）K指数研究
室不完全统计，这些高价地边上未来一
段时间有多个新盘亮相。在刚刚以楼面
价 25787 元/平方米创下新高的艮北新
城，有两个新盘近期公布了案名，分别是
越秀·亲爱里和润和·武林郡。

城东新城板块和景芳三堡（钱江新城
二期）板块即将出让的2宗宅地，楼面起价
分别为19313元/平方米和25236元/平方

米，双双超过各自板块的最高地价。这两
个板块，各有一个新盘，巧合的是，均隶属
于杭州融创，为玖樟台和涌清府。

坐拥高地价的助力，这些新盘未来
能否“逆势”高开呢？

有些区块出现楼盘低价抢开
从近期开盘楼盘的情况来看，所谓

“逆势”高开的可能性并不大。
11 月 28 日，萧山本土房企至高房

产，以 21855元/平方米的楼面价拿下北
干中单元商住地，创下整个萧山区地价
新高。而就在本周，地块附近多个楼盘
出现低价抢开现象。

12月 6日滨江江南之星首开（含精

装毛坯），高层报价 26000-28000 元/平
方 米 ，洋 房 报 价 30000-33000 元/平 方
米，低于调控前的市场预期。

同一天，同区域的新城香悦奥府推
出限时特价房，均价 25000 元/平方米，
赠送车位；前一天晚上，另一个知名房企
楼盘也是低价加推。

调控前，临平山北板块的房价，在外
来投资客的烘托下，曾冲到 17000元/平
方米的高位；但现在，已有楼盘打出起价
7588 元/平方米的口号，相当于回到了

“原点”。这个楼盘是中梁·百悦城。快
房网实地探访得知，起价确实是 7588
元/平方米，但仅此一套，面积约 240 平
方米，且须一次性付款。“项目整体均价
大概在 10000 元/平方米左右。”楼盘置
业顾问说。即使按 10000 元/平方米的
单价算，临平山北的价格也下滑了不少。

那么，杭州未来房价将如何演变？
在决定房地产价格的要素中，地价

确实是一个相当重要的因素，但也不是
绝对因素。

杭州楼市的发展历程告诉我们，市
场供需关系才是真正的决定因素。2012
年，杭州楼市深陷调控的时候，以地价当
做房价亏本卖房的楼盘不在少数；彼时
气势汹汹高价拿下宅地，多年没缓过气
来，甚至因此退出房地产市场的开发商，
也是大有人在。

高地价拗不过调控威力 杭州多个新盘低价抢开

浙江公布“住宅全装修”细则
每户有3套以上装修方案 交付后购房者不能大改

用公积金贷款额度可上调
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全装修住宅里，厨房和卫生间的基本设备
全部安装完成。

今年10月1日起，浙江各市、县中心城区出让或划拨土地上的新建住宅，全部实行全装修和成品交付。不过，全装修究竟要怎么装呢？
浙江省住房和城乡建设厅昨日召开新闻发布会，省建设厅副厅长张清云、省建筑业管理局局长朱永斌等解读我省最新发布的《关于加快推进住宅全装修工作的指

导意见》(以下简称《指导意见》)。 记者 张巧英 文/摄
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资料链接

何谓“全装修”？
住建部2002年出台的《商品住宅装修一次到位实施细则》中这样解释：所谓全

装修，是指房屋交钥匙前，所有功能空间的固定面全部铺装或粉刷完毕，厨房与卫
生间的基本设备全部安装完成。

具体地说，全装修房厨房中应有灶具、洗涤池、操作台、排油烟机、电器插座、
顶灯（防水、防尘型）、冰箱位及接口等，全装修房卫生间内应有浴缸或淋浴器、便
器、洗面盆、镜（箱）、镜灯、排风扇（风道）、电器插座、顶灯（防水型）等。

有别于全装修，精装修实际上是一种业主行为，或者开发商行为。


