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大江东90方房子的租金
攀上3000元/月

据当地的中介介绍，90-130平方米
的商品房户型，精装修，租金普遍在
3000 元/月。譬如，靠近义蓬商业区的
诚盛美郡，一套面积约 90 平方米的房
子，精装修，家具一应俱全，房租约3000
元/月。

一般的单身公寓，1 室 1 厅，精装
修，在义蓬商业区的租金报价也能达到
1800元/月左右。

3000 元/月的房租，在杭州属于什
么样的水平？

据我爱我家提供的数据，位于下沙
的天元公寓 50 平方米房源租金约 2500
元/月；海天城 100 平方米房源租金约
3300 元/月；和达东东城 35 平方米的酒
店式公寓租金1900-2200元/月。

也就是说，大江东的租金水平，已

和配套较为成熟的下沙区域相当。
那么，是什么原因让大江东房租媲

美下沙呢？又是哪些人在付出这笔高
额的租金？

快房网观察员从当地租赁公司了
解到，现在大江东征迁户的租房需求大
大上升，是导致租金上涨的一大原因。

还有中介公司认为，当地有品质的
商品房房源不多，更多的是居住品质一
般的农民房。

也有业内人士分析，大江东有产业
的支撑（大江东产业集聚区），不少产业
人员可以承担房租较高的房子，还有一
部分是企业老板为员工租的套房。

滨江、未来科技城等产业板块
租金水平更高

大江东的租金高涨，不免让我们联
想到了滨江、未来科技城等区域。这两

个地方，是杭州公认的产业热门板块。
来自我爱我家的数据显示，今年 10

月，滨江区单套房源的租金约为 4200
元/月，但这只是市场的平均租金。事实
上，滨江不少高品质房屋的租金已经非
常高了。

据都市房网的中介人员介绍，滨江
优质酒店式公寓三房的房源租金有可
能达到 1 万多元/月，两房的也可以租到
6000-7000 元/月。譬如，滨江核心区前
不久一套刚租出去的 89 平方米精装房
源，租金8300元/月。一般情况下，89平
方米户型可以租到 6000 多元/月，现在
正处于租赁淡季，房租在5000多元/月。

同样，近年来以产业为招牌的未来
科技城，租赁市场也是“风生水起”。几
年前，未来科技城还是“杭州郊区”的身
份，而随着淘宝城、梦想小镇等高新产
业的建立，引入了大量高端人才。未来

科技城租赁市场已经堪比主城区。据
快房网租房通后台数据统计，未来科技
城的90平方米户型，三室两厅，精装修，
租金约为3600-4000元/月。

比如，富力西溪悦居一套90平方米
房源，中等装修，租金 4500 元/月；八方
城50平方米户型，租金3400元/月；西溪
铭座50平方米，租金2400元/月；合景叠
彩 园 100 平 方 米 户 型 ，租 金 达 到
4800-5300元/月。

滨江有阿里巴巴、华为、海康威视
等大型企业，未来科技城有淘宝城、梦
想小镇等产业引进。同样，近几年大江
东极力引进大型、有活力的产业，我们
看到的共同结果是租金的水涨船高。

“人口的导入、产业的聚集、高收入
人群的进入，往往会成为区域租赁市场
的推手。”一位从事二手房的业内人士分
析道。

全市酒店式公寓爆发式增长
仅余杭区就卖出了11080套

回顾杭州 2010 年以来的酒店式公
寓销量，从没有哪一年的业绩像今年这
般惊艳！近 7 年的成交记录中，有 3 年
的全年成交量达到万套以上，其中 2013
年成交 10438 套，2015 年成交 13550 套，
而还没有过完的 2016 年最新成交量已
达33110套，呈现出爆发式增长。

随着各区域的发展，酒店式公寓的
热销，从钱江新城、下沙沿江、高教园
区、城东新城等板块，传递到了滨江区
政府、临平新城、未来科技城等板块。

今年余杭区的项目占据酒店式公
寓热销榜单的半壁江山，有 5 个项目挤
进成交量前十排行。其中，来自临平新
城的华元欢乐城和美致生活广场分别
以 2967 套和 1052 套的销量，排名第一
和第二位，未来科技城的欧美金融城以
974套的销量紧随其后。

连续 3 年，余杭区取代下沙和萧山
成为杭州酒店式公寓最为畅销的区
域。今年以来余杭区已成交酒店式公
寓11080套，成交均价从去年的8813元/
平方米涨到 11080 元/平方米，但仍属于
全市的价格洼地，这也是该区域最大的
市场优势。以成交大户华元欢乐城为

例，35-50 平方米公寓的成交均价为
8300-9500 元/平方米，每套总价不到 50
万元，对于刚需和投资客而言，购房的
门槛很低。

另一个热销区域滨江，情况迥然不
同，该区域今年的成交均价为 21070 元/
平方米，是余杭均价的2倍，如融创杭州
印最后一批 50 平方米的酒店式公寓售
价在 36000 元/平方米左右，已于 9 月份
售罄，旺盛的租赁市场导致滨江高价酒
店式公寓仍然不缺购买力。

市场供需都很旺
但转手困难 投资需谨慎

据透明售房网统计，自 10 月以来，
主城区商业地产的周成交占比一直在
五成以上，在住宅限购、限贷的背景下，
投资型需求溢出到商业地产的迹象十
分明显。

“下沙、滨江这些区域流动人口多，
酒店式公寓的供需都很旺。很多投资
客愿意去这些区域投资，但如果考虑自
住，就不建议买了，因为不能落户，没有
学区，没办法解决小孩的读书问题，而
且物管费和商业水电都比较贵，只能是
短期的过渡型居住。”快房网首席评论
员大老哥说。

在二手房交易市场，酒店式公寓的
处境一直很尴尬。“不久前我们刚成交
了一套 100 多平方米的酒店式公寓，成
交价格是 2.4 万多元/平方米，而这个项
目 2010 年的新房价格就在 2.5 万元/平
方米左右。”滨江的一位中介人员介绍。

早年在滨江购置了酒店式公寓星
光国际的余女士感叹：“我买入的时候
是 1.7 万元/平方米，现在以同样的价格
挂在中介却迟迟没有卖出去。”目前，余
女士这套 50 平方米的公寓以月租金
4000元，出租给了上班族。

“首付比例高达 50%，贷款利息是

普通住宅的 1.1 倍，贷款时间最多十年，
而且只能用商业贷款，投资客只能靠纯
租赁收益来获利。”我爱我家市场研究
员徐宏辉这样解释酒店式公寓在二手
房市场遇冷的原因。

持有酒店式公寓，无论是出租还是
自用，都要按年交纳房产税，持有成本
较高，而转手涉及增值税、个人所得税、
土地增值税、契税等，相对住宅来说交
易成本也高许多。酒店式公寓是否值
得投资，要以租金回报率来衡量，而且
对地段的要求更高，对于纯粹以赚取差
价为目的的投资者要三思而行。

8.9万元起搞定89方装修 还送家电大礼
本周六来南鸿装饰年终客户节

11 月 19 日，南鸿装饰将在杭州绍兴路 59 号一站式家居体验馆举行“感恩有
你，温情相伴——2016 年终客户节”，业主在活动当天带户型图到现场，即可免费
领取礼品一份。

此次感恩客户节，南鸿装饰优惠不断。业主在同等价格下可享受材料免费升
级，如永通电线升级为低烟无卤，伟星橙色家装管升级为德国原装进口立乐PP-R
管，千年舟生态板 E1 级升级 E0 级儿童专用板等。此外，还有“特惠 999 整装包”，
8.9 万元起即可搞定 89 方装修，选择南鸿一站式搞定装修，省心又省力。现场下
单，业主还可享受免费环保检测及治理，以及管理费（10%）对折优惠。手头紧的
业主，找南鸿装饰还可分期付款。业主签单半包，即可获赠西门子洗衣机一台；签
单主材包，即可获赠卫生间卫浴升级（台盆、台盆龙头、坐便器、沐浴龙头各 1 件，
浴室柜除外）；签单软装包，即可获赠床垫一张。下单另送国美 VIP 卡一张，凭该
卡和南鸿装饰合同，到国美购买电器，可在成交价的基础上享受折上折优惠。

有装修需求的业主，不妨拨打4008383168报名咨询。
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杭州酒店式公寓猛发力 成交暴涨1.4倍多
但转手困难 持有成本高 投资需谨慎

从今年 9 月开始，杭州楼市限购政策的阀门接二连三打开，而未受调控影响的酒店式公
寓成交势头越来越旺。据快房网 K 指数研究室统计，今年以来杭州市（包括余杭、萧山）已成
交33110套酒店式公寓，是去年整年销量（13550套）的2.4倍，创近7年历史纪录最高。

记者 莫利卡

90方租金攀上3000元/月
大江东房租高涨 堪比杭州主城区
哪些人在付出这笔高额的租金？

“大江东租房租金攀上3000元/月了，都快赶上主城区了。”近日，大江东论坛上关于大江东租赁市场的讨论甚嚣尘上。有网友吐槽大江东“无房可租”，单身公寓租金也要1700-2000元/月。
今年以来，杭州租赁市场随着房价的攀升，租金水平也水涨船高。交通便利、配套成熟的地段，租金高自然能被租客接受，但远在郊区的大江东，房租凭什么堪比主城区？记者 俞琳

广告


