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简讯

安居客携手嘉沃教育
举办首届儿童成长计划

日前，安居客携手嘉沃教育“寻找未来之星”儿童成
长计划启幕仪式在天虹购物广场举行。活动持续 2个
月，结合房产、汽车、互联网、娱乐、饮品、教育、家电等多
个行业，安居客将通过主题鲜明、节奏合理、设计有趣、互
动性强的活动，既促进儿童的成长，又为家长提供更加丰
富的亲子方式。 （郑玲玲）

EFC成立新侨金融中心
旨在打造海归创业平台

EFC（欧美金融城）日前成立“新侨金融中心”，并发
布《海归社区蓝皮书》，旨在助力海归人士创业成长。
EFC新侨金融中心着力关注新金融、新技术、新人才的引
入，加大对海归精英创新创业的扶持，激发海外高层次人
才在杭州发展高新技术产业的作用和潜能。 （邬丹）

记者 程超

刚过去的国庆假期，杭州的陈佳并没有选择出游，
而是“窝”在电脑前。“之前报了一个管理学在线培训班，
正好趁着假期有时间，好好学一下。”陈佳说。作为一个
80后创业者，尽管专业知识非常丰富，但突然从一个技
术骨干变成企业的管理者，陈佳认为还是很有必要在管
理学方面充下电。

日前，在线教育产品网易云课堂与中欧商业在线在
杭签署战略合作协议，中欧商业在线将在网易云课堂上
陆续发布一系列课程。首先上线的是“新任管理者”。
而在这之前，中欧商业在线业务主要集中于企业市场，
企业、团体用户才能在中欧商业在线报名学习。针对个
人的培训还是首次。中欧商业在线总经理吴冯淑表示，
杭州的创业氛围浓郁，有很多年轻的创业者没有经过系
统的管理学培训，这方面的需求将越来越明显。

技术专家花3000元
上网学习如何当好CEO

陈佳之前在用友和阿里巴巴工作过，从事的是软件
技术类工作。2014年，不甘于一直打工的陈佳和公司几
个年轻的同事一起辞了工作，下海创业。今年，他又单
独成立了一家新的科技公司，主要从事移动互联网软件
平台的开发。

从一个资深的技术骨干，突然变成要管理一家几十
号人的公司CEO，陈佳在日常工作中逐渐感到一些问
题。“主要是自己太忙了，很多事情都想亲力亲为，布置
给别人的工作总感觉完成得不能让自己满意，然后就是
从行政人事、运营推广到业务洽谈，甚至财务方面的问
题，都会联系我一个人，等着我拍板决定，每天忙得焦头
烂额。”自感吃不消的陈佳偶然在微信群里诉苦，朋友建
议他去学一下管理学，如何当好一个CEO。于是，陈佳
花了3000多元，找了一个在线管理学培训班，趁着假期
上上课。

刚跳槽到一家B2B公司的李小姐也面临类似的问
题。之前她在深圳一家电子产品制造企业做媒介专员，
今年跳槽到新公司担任市场经理。因为角色转变难以
适应，好几次工作都搞砸了，上级领导也来找她谈话，教
她要学会给下属布置任务，抓住开始和结果，尽管道理
都懂，但在实际操作上还是有点困难。最近，李小姐也
在网上报名，打算学一下管理学课程。

创业型公司迅速增加
管理学课程试水个人用户

一说起管理学，一般人总想到中欧商学院、长江商
学院和浙大管理学院等高大上的EMBA课程，学费动辄
几万元甚至几十万元，面向的客户都是大企业大集团的
高层管理者。而随着国内“大众创业、万众创新”氛围的
形成，大量中小创业公司迅速涌现。管理学培训开始降
低门槛，化整为零，开展针对小微企业甚至个人的管理
学培训业务。

中欧商业在线总经理吴冯淑说，之前中欧商业在
线只针对企业市场，更多接纳企业、团体用户。这次在
网易云课堂开通的针对个人的培训还是首次。针对个
人的培训课程，同样注重实际操作能力，解决管理者的
常见问题，比如正确定位职责、提高团队管理与领导能
力等。

吴冯淑说，对企业客户的管理培训业务，近三年的
年均增长在25%左右，目前国内杭州、上海、广州等城市
创业热情高涨，创业公司不断涌现，年轻创业者系统化
管理培训的需求会越来越多，预计个人管理培训业务的
增幅将大大超过企业客户。

文/俞琳

本周日，快房网推出的九堡看房专线将准时
出发。

在今年这一轮楼市行情中，九堡板块成为
热门的购房区域。事实上，近年来，九堡一直在
杭州楼市中扮演着重要的角色。作为城东核心
区的延伸板块，如今的九堡已形成了一定的产
业规模，“西有未来科技城，东有钱塘智慧城”
成为现实。

在交通、教育、产品等配套的支撑下，九堡楼
市走上了发展的快车道，但当下板块内在售楼盘

并不多，昆盛肖邦作为区域为数不多的楼盘之一
而备受关注。

作为区域内19万平方米的地铁上盖物业，项
目自带 1万多平方米的商业配套，且毗邻杭师大
东城实验学校。如今昆盛肖邦1号楼已售罄，2号
楼、9号楼在售 89平方米三房，现交 2万元减 5万
元，价格在20000-26000元/平方米。

有 兴 趣 的 购 房 者 可 拨 打 本 报 报 名 热 线
40088-21588或登录快房网看房团频道（kfw001.
com/kanfang/）报名参与。

发车时间：10月16日（本周日）上午9点
上车地点：杭报门口

酒店式公寓成交量大涨
据快房网K指数研究室统计，自楼市调控政

策出台以来（截至10月10日），杭州市商品房成交
量达到 18141 套，其中酒店式公寓 4143 套，占
23%。而限购前，今年杭州酒店式公寓成交量仅
占楼市总成交量的17%。

尤其是限购后一周（9 月 19 日-26 日），酒店
式公寓成交量占比达到 31%，相比 8月增加 10个
百分点。在限购后22天中，有13天的日成交榜冠
军均是酒店式公寓楼盘。

在业内人士看来，酒店式公寓没有被政策所
打击，因而住宅限购会导致部分购房需求转移到
不限购的商业地产市场，其中酒店式公寓首当其
冲。这类产品投资门槛低，因为面积小，一般总价
都较低，80万元以内的酒店式公寓相对受欢迎。

西湖边酒店式公寓挂牌2年未售出
成交行情看好，是否意味着酒店式公寓潜力

较大？
很多投资客对酒店式公寓的评价是“好租不好

卖”。对此，王女士感同身受，“我的酒店式公寓卖了
好久，来看房的人都没有，最后放弃，还是租出去了。”

“2009 年我买了星光国际的一套酒店式公
寓，面积 50平方米左右，买入价格是 17000元/平
方米，在中介挂价 16000 多元/平方米也没卖出
去。现在还出租着，租金 4000多元/月。”程女士
说。

“变现比住宅难多了，基本都是贱卖。”买过酒
店式公寓的购房者大多有这样的体会。有位投资
客在西湖边买了东方金座的一套酒店式公寓产
品，如今挂牌两年多了，依然没有套现。

二手酒店式公寓价格多年未涨
除了套现难，对比同区域的住宅，酒店式公寓

价格涨幅也小得可怜。

比如，前不久滨江刚成交的一套酒店式公寓
（滨 江 区 政 府 沿 江 区 域），成 交 价 格 约 为
24000-25000元/平方米。而数据显示，2010年该
项目的新房价格就在 25000 元/平方米左右了。
也就是说，这么多年过去，这套酒店式公寓价格几
乎没涨。

而同样位于滨江沿江的某住宅楼盘，2011年
售价也在 25785元/平方米，而最近该小区的二手
房成交单价已超3万元/平方米。

我爱我家品牌经理徐宏辉认为，很多客户买
酒店式公寓，首先看重其出租的收益，其次是升值
保值能力。如果要卖，只能是在目前这种全面爆
发的市场环境下，价格才有可能上涨。

专家提醒：酒店式公寓含有隐性成本
总价低、租金回报稳定且可观的特性，让酒店

式公寓受到不少购房者的青睐。业内人士认为，
“酒店式公寓基本上靠租金养活，地段不错的精装
公寓一年的租金回报率能达到5%-7%。”

不过，酒店式公寓有隐性成本，在预期房价上
涨及楼市限购的大背景下，投资酒店式公寓还需
要注意一些问题。

一般商住型酒店式公寓的出售税费比普通住
宅高得多，包括营业税、土地增值税、所得税、房产
税等，计算下来大约增值部分的 30%至 40%将用
于缴税。所以一旦要出手转让，需提前了解这些
税费。

酒店式公寓不同于普通住宅，还含有一些隐
性成本，如公共维修基金、中介费等。此外，当
房屋空置时，很多人以为就不产生费用了。实际
上，在房屋空置期间，没人入住，就意味着没有
租金收入。

另外，酒店式公寓的物业费、水电费及各种维
护费用均属于商业性质，所以比普通住宅的高出
不少，尤其是物业费一般是住宅的2倍以上。
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杭州创业型公司喷涌

在线管理学培训
瞄准年轻创业者

酒店式公寓大热背后需理性
投资此类房产套路多
有些隐性成本和风险你要知道

杭州住宅市场限购，不受限制的商业地产,尤其是酒店式公寓类产品得到了更多关注。部分没有买房资格的购
房者开始转战酒店式公寓。尤其是楼市新政出台后的几天，酒店式公寓成交量大涨，一度占到楼市总成交量的31%，
比新政前增长近一倍。

酒店式公寓是一种提供酒店式管理服务的公寓，集住宅、酒店、会所多功能于一体，具有“自用”和“投资”两大功
效，但其本质仍然是公寓。

专家提醒：虽然酒店式公寓成交大热，但要注意一些风险：后期很难转卖，只能靠出租获取收益；居住成本高，酒
店式公寓的水电费大多按照商用物业计算。 记者 俞琳

本周末推出九堡看房专线
主城区地铁上盖物业“交2万减5万”


