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付了首付却贷不了款
市民周先生看中了宁波高新区一套总价约 250万元

的房子，并与开发商签订购房合同。合同中双方约定，周
先生是以按揭贷款的方式购买这套住房。

周先生支付了 77万元的首付款，同时提供资料向银
行申请贷款。但过了一段时间，银行方面却告知，周先生
的工资流水不够，不符合按揭办理条件。没有了银行的贷
款支持，周先生多方求助，也无力支付剩余的购房款。

为此，周先生多次与开发商协商，希望可以退房，但开
发商不同意解除购房合同，并坚持要求周先生将剩余房款
付清。在双方协商不下的情况下，周先生被开发商一纸诉
状告上法庭。

房子没买成 还得付违约金
浙江和义观达律师事务所的张律师介绍，根据《关于

审理商品房买卖合同纠纷案件适用法律若干问题的解释》
相关规定，商品房买卖合同约定，买受人以担保贷款方式
付款、因当事人一方原因未能订立商品房担保贷款合同并

导致商品房买卖合同不能继续履行的，对方当事人可以请
求解除合同和赔偿损失；因不可归责于当事人双方的事由
未能订立商品房担保贷款合同并导致商品房买卖合同不
能继续履行的，当事人可以请求解除合同，出卖人应当将
收受的购房款本金及其利息或者定金返还买受人。

据张律师了解，周先生在看房期间也曾向置业顾问咨
询过房贷办理问题，置业顾问告知他是符合按揭办理条件
的，但周先生无法提供相关证据。这种情况下，银行无法
为周先生提供房贷，只能归结于周先生个人原因。

法院认为，双方签订的商品房买卖合同真实有效，因
周先生没有真正了解自己的按揭资格导致合同不能履行，
已构成违约，法律无法支持他无条件解除合同的请求。法
院最终判定周先生赔偿违约金等费用 50余万元，开发商
解除合同并退还首付款。

“在现行法律规定下，退房的条件是非常苛刻的，买卖
合同中约定的违约金是购房款的 10%-20%。因此，购房
者在签订合同时应当格外谨慎，有必要先向银行咨询，再
签约，以保证自己不受经济损失。”张律师说。

宁波楼市高歌猛进半年多之后完全没有停下来的意
思。近期，多个楼盘扎堆开盘或加推房源，包括江东金茂
府、盛世缔壹城、保利印江南二期、风华东方、玫瑰湾等，其
中不乏开盘即售罄的。

在这个节点，纯新项目亮相更频繁，如雅戈尔·新明
洲、融创信达·宁波府、招商·雍景湾等迎来售楼处开放，还
有各种各样的产品发布会。

近日，江东金茂府进行第二次房源加推，推出四种户
型共401套。截至当晚9点，除了135平方米和175平方米
户型还剩余低层房源，89平方米和 95平方米户型全被认
购，去化率近90%，折后均价约25000元/平方米。

项目相关人士翟先生表示，现场根据摇号顺序进行选
房，现在135平方米户型也卖完了。虽然房价比7月底首
开贵了 2000-3000元/平方米，但由于客户对地段、配套、
户型的认可度较高，抢房氛围仍然紧张。

家住长丰板块的陈女士在楼盘开盘当天早早来到现
场，生怕买不到房。她打算入手89平方米和135平方米户
型各一套，“89平方米小户型用来投资，135平方米的自
住，改善居住条件。7月底首次开盘的时候没买，现在估

摸着一套贵了二三十万元，可还是那么俏销，89平方米户
型三四个人抢一套。”

定位高端的保利印江南二期上周末加推 168套高层
房源，主力户型为114平方米，当天去化100来套。

上周六，位于鄞州的盛世缔壹城三期趁势开盘，推出
86-120平方米的高层、小高层房源123套，当天中午12点
前就卖了 115套，去化率 93%，折后均价在 15000元/平方
米左右。

相关人士表示，盛世缔壹城三期成交均价较上半年卖
的二期尾房产品涨了约 1000元/平方米。因靠近东部新
城的热门区域，整体去化依然理想，“从客户需求看，新宁
波人落户、本地人换房改善、为子女购置婚房等需求都能
在三期找到相应的产品。”

宁波楼市 9月以来的成交量继续向高位攀爬。来自
中国指数研究院宁波分院的数据显示，本月截至27日，宁
波市六区成交商品房4489套，同比涨幅超五成，环比增长
三成左右。雅戈尔·都市阳光以 184套的成交量稳居榜
首。在成交套数前十的榜单上，鄞州、镇海、北仑的单价万
元及以下的刚需楼盘占了8席。 记者 郑牡丹

简讯

中梁举行品牌暨院落产品发布会
日前，中梁地产举行中梁品牌暨院落产品发布

会。中梁地产今年以来呈现跨越式发展，宁波市场作
为其战略要地，实现八盘布局。海曙·壹号院拥有“四
重院境”的规划格局、“四大细节”的优质社区，打造宁
波市场纯正的“情景花园洋房”。 （郑牡丹）

宁波府实景示范区开放
上周五晚，融创、信达联袂的潜心之作——宁波

府实景示范区开放。同步展示两套样板房，分别是约
145平方米高层和约168平方米洋房。在细节的设计
上，无论是主卧的270°一体化无影灯镜柜，衣橱精细
到极致的收纳系统，还是客厅石材与木质拼花的完
美，都得到了媒体和同行的高度评价。

宁波府位于东部新城会展路与启新路交界处，首
批建筑面积145-168平方米户型10月预约中。

（郑牡丹）

万科社区乐跑赛募集爱心捐款
上周日，由万科集团发起的“跑一步、爱满分”

2016年第二届宁波社区乐跑赛在宁波1902万科广场
欢乐起跑。

来自万科多个社区以及其他自主报名的家庭，纷
纷来到广场边的大本营欢聚，500多名的爱心跑友齐
聚乐跑5公里。本次乐跑，共募集社区乐跑者的爱心
捐款2.5万元。所有善款捐赠给宁波市星宝自闭症家
庭支援中心，用于孤独症儿童的能力培养及家庭的心
理支持。 （郑牡丹）

华侨城开展“梦想鱼”彩绘雕塑活动
“第二届公共艺术计划、华侨城‘梦想鱼’彩绘雕

塑”活动，在宁波博物馆开幕，这也是第三届宁波市民
文化艺术节活动之一。

“梦想鱼”主题彩绘，是华侨城精心打造的具有地
域特色的文化艺术盛宴。活动现场引来近百名学生
的踊跃参与，实体“梦想鱼”上铺满了学生的创意与梦
想，色彩和涂料表达了他们对创造未来、热爱生活的
美好愿景。本次活动优秀作品，将通过中国美院的层
层筛选后呈现在宁波的各大中心艺术广场。（郑牡丹）

荣安地产举办新品发布会
本周二晚，荣安地产举办 20周年品牌发布会暨

心园新品发布会。现场公布了荣安2016版产品标准
与服务主张——永恒的精致与唯美。

荣安地产推出了今年倾心打造的全精装高端系
新古典作品——荣安·心园。项目位于鄞州沧海路与
永达路交界处，户型 89-138平方米。现场邀请绿城
设计院董事、著名建筑设计师张微用建筑的语言，讲
述法兰西之美。 （郑牡丹）
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签了购房合同 房贷没办下来
结果房子没买成 购房者还要倒赔50万元

楼市红火 抢购房子时当心此类风险
这边买房的77万元首付款已交，另一边银行房贷却未能批准通过，结果房子没买成，购房者还要搭上50万元的额外“损失”。
近期楼市红火，此类买房风险和纠纷也越来越多。律师提醒，按揭购房的买方在与开发商签订房屋买卖合同前，应先去银行

了解清楚个人贷款条件是否符合，以免因无法贷款而陷入窘境。 记者 郑牡丹

单价涨了两三千 依旧卖得很好
宁波多家楼盘抓紧出货


