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上半年别墅销量明显抬头
去年以来，甬城楼市成交整体强势走高，热度

也传导至别墅市场。在今年1-6月份的别墅单月成
交 量 中 ，1 月 、3 月 、4 月 分 别 同 比 增 长 72.7% 、
265.4%、88.8%，4 月份更是以 238 套的成交量冲上
去年以来的最高峰值。

“感觉今年别墅更好卖，销售周期在缩短。月
均成交量比去年多了五六套。”北仑万年乐享世界
的相关负责人张先生表示，上半年销量达到60套左
右，套均总价为170万-180万元。

像万年乐享世界这样总价较低的经济型别墅，
在别墅市场上去化优势明显。今年 1 月至今，宁波
市六区别墅销量排行前十榜单上，总价 300 万元以
内的别墅占据七席，比如雅戈尔新东城、万科城、美
的蝴海、世贸海春晓等，单价在0.8万-1.7万元/平方
米，套均面积在160-220平方米之间，上半年销量最
多的有102套。

有业内人士表示，相比一些单纯的豪宅别墅项
目，这类低总价、多赠送的经济型别墅舒适、亲民，
让更多家庭具备消费能力，也吸引了不少首次置业
的刚需客户“一步到位”。

户型150平方米以下的小别墅受追捧
在近期的成交榜上，户型面积更小、区位优势

明显的轻奢型小别墅“异军突起”。原来，宁波别
墅市场走起了“瘦身”之路，越来越多的房企将别墅
产品线精小化。

近日，金地艺境推出 50 多套面积约 137 平方
米、实得约200平方米的联排小别墅，首开当日实现
2小时热销八成的好成绩。

“还有150平方米不到的别墅啊，地段也不偏。”
有改善住房条件计划的市民王先生一家很是欣喜，

“面积小，总价低，300 多万元就可享受有天、有地、
有花园的生活了。”

早在去年 8 月，开元九龙湖畔春漫里也曾推出
200 套四期小联排产品，135 平方米的户型，实际可
得面积约 260 平方米，总价约 170 万元，首开当天去
化超八成。“地段不错的高层也要这个价格，性价比
很高。”相关人士陈经理表示，200 套小别墅已经卖
完，购房者多为宁波的中产阶层。

华润卡纳湖谷自去年11月起推出127平方米的双
拼小墅和104平方米的联排小墅，均有大空间赠送。“总
共规划230来套，上半年销量挺可观，出货七八十套，目

前只剩下十来套了。”项目相关负责人高先生表示。
这样一看，小型别墅的市场表现都挺不错。“小

别墅有别墅产品的属性，附加值和功能性较强；在
总价方面也兼顾了中产阶层的改善需求，热销不难
理解。”某楼盘的营销总监说。

一位资深业内人士表示，以前宁波的别墅市场
开发讲究“豪气”，面积大多在三五百平方米以上，价
格动辄千万，产品去化速度不甚理想，小而精致的小
型别墅在这种情况下应运而生，为开发商缩短了销
售周期，也提升了市场接受度。并且，随着中产阶层
群体的壮大以及改善型需求的增长，这类面积小、总
价合适的轻奢型别墅会成为未来别墅市场的主流。

租金变化不大
看房的多 成交的少

“眼下到了大学毕业生租房的高峰期，大多是
结伴而来看房的。”宁波中山西路天一家园一门店
的业务员小娄介绍，毕业生因为经济能力有限，又
想住进设施齐备的套间，都会选择最实惠的合租方
式，看房最多的是两室一厅和三室一厅。

小娄说，这个月来，他接待进店求租的大学毕
业生有十来组；但最后他们都没有通过门店租房，
无一例成交，要么是嫌房子太旧，要么是因房租不
合心意。

在海曙、鄞州多家房产门店，一些中介业务员
也碰到类似的情况——“看房的多，成交的少”。房
产中介业务员翁阿姨举例说，西门口附近两室一
厅、90 多平方米的精装修房子，2200 元/月，即使两
人合租的话，每人也需要负担1000多元的房租。这
个月有两个学生看了再看，后来也是不了了之。

眼下虽为租赁旺季，但宁波市场租金未见明显
涨幅。据 21 世纪不动产宁波区域统计，6 月至今该
中介机构租赁 180 套，套均租金 2342 元/月；去年 6
月套均租金为 2439 元/月。“毕业季市场上租金还比
较稳定，没有太大波动。”21世纪不动产宁波区域营

销总监白文欣表示。中介公司甬旺房产的相关数
据也显示，租金变化不大。

学校周边、地铁沿线区域
成毕业生租房首选

北高教园区的大四毕业生小周，刚刚在市区一
家外贸公司找了份工作，因暂时没租到条件合适的
房子，一直借住在本地同学家中。小周的公司就在
地铁口，所以求租“地铁沿线”，上下班方便。“看了
市区的几个地铁沿线小区，都是老房子。希望能租
到装修稍微新点的房子，设施齐全。”小周说。

“这个月接待了好多毕业生，工作都落实了，都
想租地铁房，距离工作单位越近越好，上下班‘无缝
对接。’”位于解放南路的一家中介门店业务员表示。

对于不少囊中羞涩的学生来说，学校附近的房
源也备受青睐。工作已经定在海曙一培训机构的
小袁，已经与同宿舍的外地姑娘一起在大学附近的
甬江村租好了房，房子是通过在学校论坛发帖找
的，前几天刚交了押金。她表示，地铁2号线通车到
校门口，到公司只需20分钟，交通便捷；而且学校周
边生活设施配套周全，生活成本低，还可以偶尔享
用学校的公用设施。

业界动态

丰汇城打造
新加坡一站式品质生活

上周日，由新加坡丰树集团开发的宁波
丰汇城正式揭开面纱。据介绍，丰树集团将
丰汇城定位为一个有商业广场、有住宅、有医
疗、有景观的新加坡一站式生活大城，一个国
际化精制花园住区。

在花园方面，丰汇城打造了九大浪漫主
题花园、六大活动主题广场，配合沿河风光
带、有氧慢跑道等，全时段、全方位为业主打
造实用性的生活轨迹花园集群。在软实力
上，丰汇城携手绿城物业，将为业主们提供24
小时物业服务、30分钟免费上门服务、健康讲
座、各年龄段社区文化教育服务，还有丰汇城
定制专属线上服务App等。

此外，丰汇城将为业主们带来区别于传
统购物中心的、全新的购物体验。其中，特别
增加全家庭体验，引入创新业态、亲子组合
等，打造一个以“家庭体验式消费”为主的购
物中心。

与美华国际妇儿服务机构签约联合，让
丰汇城成为宁波首个高端妇儿中心引入社区
配套的高品质社区，业主不出小区就能享受
产科服务——准妈妈可以在美华获取孕育知
识、分娩及产后护理等全方位的服务。

另外，还有宁大附校的教育为孩子成长
护航保驾。总之，业主的品质生活追求，势必
会因丰汇城国际化花园住区的到来而有一个
全新的跨越。 （郑牡丹）

央企再造上海远郊地王
楼面价是周边二手房两倍

继本月顾村、嘉定、泗泾接连推高上海
“新地王”的标准之后，昨天上午，浦东新场上
海迪士尼旁边的一块纯宅地被央企中粮以
24.4亿元的价格拍得。

地块楼面价达到 35744 元/平方米，扣除
5%的保障房等不可售部分后，实际楼面价达
到38300元/平方米，溢价率近236%。

总价、楼面价、溢价率均刷新此前由嘉定
徐行镇 06-04 地块创下的纪录，标志着新“三
高”地王的产生。

按照业内人士预测，未来该项目保本售
价在 6 万元/平方米，是目前周边次新房价的
2-3倍。

此次拍出的地块为浦东新区新场旅游综
合服务区 A10-1 地块，位于上海郊环以外，距
离人民广场直线距离 30 公里，距离迪士尼 12
公里，距离浦东机场18公里。

昨天，来自融 360 的《2016 年中国房贷市场 6 月
报告》新鲜出炉。该报告统计显示，今年6月全国首
套房平均房贷利率降至4.48%，历史最低。

据融 360 监测数据显示，本月南京地区 17 家银
行中，平均利率折扣为 9 折，平均利率为 4.41%，优
惠占比高达 100%。首套房贷款利率方面，北京银
行从上月的8.5折上升至本月的9折，其他银行较上
月没有变化，17 家银行全部执行 9 折优惠利率。首
套房首付方面，17 家银行全部为 2.5 成。而在二套
房贷款政策方面，17家银行首付比例均为4.5成，二
套房利率均为基准利率上浮10%。

从全国来看，6 月的二套房平均利率为 5.39%。
而去年同期，二套房利率高达6.21%，本月同比降低

0.82%。据融360监测的35个城市531家银行中，除
8 家停贷银行外，共有 516 家银行执行基准利率上
浮10%，比上月增加5家，是当前二套房贷款的绝对
主流利率。执行基准利率的银行有 2 家，较上月持
平，为二套房最低利率，其中大连、长春各1家；执行
基准利率上浮 5%的有 1 家，上浮 15%的有 1 家，上
浮20%的有2家，另有深圳的广州银行上浮40%。

从上述数据不难看出，国家是鼓励百姓买房
的，利率的同比下降，无疑让房地产市场更加火
热。不过，一二线城市未来的房价会受地方政府房
地产调控政策的影响，未来房地产调控政策将不仅
仅是分城施策，更多地将会升级到“一城一策”。

据扬子晚报

宁波半年卖了1000多套别墅 同比增长超四成
总价300万以内的经济型别墅优势明显

伴随普通住宅市场的欣欣向荣，今年别墅市场的成交量也画上了一条漂亮的上扬曲线。据宁波南天房产研展部的相关
数据显示，截至6月28日，宁波市六区今年以来成交别墅、联排、叠加等别墅产品1029套，相比去年同期增幅达42.52%。

其中，经济型别墅是别墅市场的中坚力量；高性价比的小别墅项目表现抢眼，踩准了这一轮改善需求集中释放的窗
口期，将宁波别墅市场成交引至一个新高度。 记者 郑牡丹

“合租”成毕业生租房首选
偏爱两室一厅和三室一厅

毕业季来到，学子们收拾行囊走出校园，面临的第一件事便是租房。宁波房屋租赁市场随之升温。
由于优质房源租金较高等原因，大多数毕业生仍选择合租，偏爱学校周边以及地铁沿线区域。不少房产中介表示，

毕业季租房热起来，咨询、看房量增多。 记者 郑牡丹

6月全国首套房平均房贷利率为4.48%
已降至历史最低


