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文/张康康

本周一，火爆的杭城土地市场，再一次颠覆了人们的认
知。

位于未来科技城的 2 宗宅地，分别以楼面价 15282 和
18200元/平方米成交。其中，高达 184%的溢价率，创造了近
年来住宅类地块的新高。

当这个离武林广场 16公里外的区域（地块离武林中心的
距离），地价都拍到这个高度的时候；那些离城市中心更近的
板块，理应更具价值。

但市场行情的转变，不会一蹴而就，而是需要一个过程。
因此，这给了我们一个“低位”入手的机会。

譬如，武林广场东的文晖板块，新近入市的精装楼盘天
阳·文晖，成交均价为 25000元/方。对 18200元/方的地价，是
不是很具性价比？

被低估的文晖板块 地价等于未来科技城
作为杭城炙手可热的板块，未来科技城的前景，毋庸置

疑。拍出高地价，无可厚非。
但若与文晖板块对比，相信多数人还是会站在文晖这边。
理由很简单。文晖板块离武林中心的位置更近，最近的

地方只有3公里左右，最远也不到5公里。在“地段为王”的地
产界，文晖的价值不言而喻。

其次，相比还处在开发初级阶段的未来科技城，文晖现有
的配套好得多。3-5公里左右的距离，就可以享受武林中心完
善的城市配套。

就是这样一个优质板块，它的地价居然和未来科技城差
不多。数据显示，去年下半年，文晖板块里连续出让3宗宅地，
最高楼面价18479元/方，仅略高于18200元/方。

这不是文晖板块正常的价格。倘若文晖再拿宗宅地出
来，放在眼下的市场环境里，最终地价可能要高出一大截。但
因为时间周期上的差别，文晖目前的地价，只能体现如此。

第三，以武林广场为圆心，杭州东南西北同等距离的四个
方向中，城东文晖是距离最近、并拥有较多房源的板块之一。

但是它的价格，低于距离更远的申花、桥西等区域。也就

是说，如同地价，城东是目前价值被低估的板块。

1公里价差2万元/方 1套房可以省下200万元
作为距离武林中心最近的板块之一，文晖板块从一诞生

开始，就是作为高端改善而存在。
所以，板块内部分楼盘的定价，其实并不低。
例如，今年即将面市的两大新盘万科·新都会 1958和朗

诗·熙华府，预计均价约4.5万元/方。这个价格已然不低，它差
不多已经等于早前武林核心部分房源的价格了。

幸运的是，在整个文晖板块，仍有楼盘，以较低的价格在
售。它就是由天阳置业开发的全精装楼盘，天阳·文晖。项目
已于5月初首次开盘，截至目前，房源成交均价仅2.5万元/方。

用距离对比下，更可以看出天阳·文晖房价的实在。
根据百度地图测距功能，万科·新都会 1958和天阳·文晖

的直线距离约1公里。也就是说，这短短1000米的距离，同为
精装修楼盘，单价相差了近2万元/平方米。以1套100平方米
的户型计算，相当于省下了200万元。

另外，天阳·文晖本身条件也不错。与项目最近的闸弄口
和彭埠地铁站的步行距离约 2公里，到火车东站距离也非常
近。

90-127方精研户型 收纳空间令人惊叹
“早几年购房者的需求是户型采光和通风；随着时代的进

步，开始追求大尺度；再接下来希望可以省事，追求精装修房；
真正对生活品质有追求的购房者，要的是什么，这是我们天阳
近年来研究的事情。”天阳集团负责人坦言：“我们非常重视户
型的迭代更新，并有专门的研发基地。”

据近年一项中国城市住房调查报告显示，70%以上的受访
者均表示需要储藏空间。从中国城市住宅发展来看，在住宅
功能空间设计上，一直延续着片面重视“居住行为空间”的设
置，而忽视“生活物品空间”的设置，住宅储藏与收纳空间的设
计基本理念非常欠缺。

天阳一直走在杭州户型研发的前列，每一个项目都在进
步，在今年的新品天阳·文晖项目上，除了常规好户型的标配
南北通透全明、空间尺度和功能兼得；高品质楼盘的精装修

外，还增加了为业主入住后实实在在过日子考虑的收纳空间。
天阳·文晖 127平方米四室双卫的户型，赠送的面积超过

20平方米。该户型有3个储藏空间，特别适合女主人衣服多、
三代同堂杂物多等各类储物需求。

90平方米两房三卫的产品，是市面上不少户型 120平方
米左右的感受，除了大三房，约16平方米的赠送面积外，还有
一个独立储藏室，可以算是小户型中的高配产品。值得一提
的是，天阳·文晖所在的市中心区域，小户型存量少，该户型目
前所处的地段，使得天阳·文晖的90平方米成为卖一套少一套
的稀缺产品。

活动小贴士：
预约7月9日（下周六）上午看房团，可拨打快房网咨询报

名 热 线 40088-21588；了 解 天 阳·文 晖 楼 盘 详 情 可 拨 打
4008-011-119 转 8817。

文/莫利卡

火热如盛夏，今年杭州一手豪宅的交易直挂云帆，撑起了
楼市的一片艳阳天。

根据快房网 k 指数研究室统计，截止到昨日下午 2 点，
2016 年 1 月 1 日－6 月 29 日，杭州市（包括余杭、萧山）单价
35000元／平方米以上豪宅一共成交了 3097套，已接近去年
全年销量的九成，其成交总金额占比达整个楼市的 16%。而
总价在1千万及以上的顶豪，成交比去年同期涨了35%。

“一手豪宅今年是卖疯了，有不少浙江上市公司高管套现
购买。”从事豪宅销售多年的许先生说，随着市区地价不断上涨，
原本持观望状态的客户也加入了买房大潮，而价格优势明显的
杭州已成为周边一线城市溢出客户的重要自住、投资战场。

有项目半个月卖50套排屋
不乏上市公司高管套现购买

随着整个楼市成交量的爆发，高端的豪宅市场升温也在情
理之中。这半年来，可以看到以刚需为主的杭州楼市出现了更
多积极入市的改善型购房者。“今年形势好起来后，改善和投资
需求都入市了，这部分需求对房子品质要求比较高，尤其是随着
市中心地价越来越高，有些房价跟地价差不了多少，导致原本观
望的群体也开始买了。”快房网首席评论员大老哥分析。

“我们的排屋项目 4月 16日开盘，在五一之前就卖了 50

套。”大华西溪风情的销售人员说，除了近处的西溪湿地的资
源，该项目周边的淘宝城和海创园也成为其高端产品大卖的
砝码，“至少有七八组客户是附近上市公司的高管，卖掉了几
百万股份付了首付，因为年薪都比较高，每月还两三万按揭也
都不是问题。”该项目的工作人员称，与2014年底刚推出排屋
项目相比，目前涨幅为 20%-30%，一套中间套的排屋价格从
原来的700万/套，涨到了900万/套。

“其实去年四五月份，就有一拨从股市套现的高端客户，如果
按照成交率算，去年的供应量没有今年大，豪宅成交率也相当
高。今年有不少互联网企业高管买入武林壹号，其大量的供应和
成交对市中心豪宅影响很大。”一位业内人士透露，除了本地客
户，来自上海、江苏的高端客户也纷纷将目光投向了杭州。

除了顶豪，杭州的中高端房产也受到周边城市客户的喜
爱，“我身边就有2个上海人到杭州市中心买了房子，其中一个
没有房子，买在杭州投资，还有一个也是投资。”上海人顾先生
说，虽然杭州房价已经涨了不少，但显然还在很多一线城市溢
出购房者的接受能力范围内。

千万顶豪多卖148套涨幅35%
绿城系豪宅排行榜显强势

据统计，目前杭州一共有 35个楼盘成交均价在 35000元/
平方米以上，其中江干区有8个，上城区7个，拱墅区6个，下城
区 5个，西湖区和之江区 3个，余杭区 2个，滨江区 1个。市中

心和钱江新城板块仍然是豪宅最密集区，而老余杭、良渚板块
也有绿城桃花源、万科白鹭郡西等高端赫然在列。

从成交套数看，位于排行榜前三位的都是江干区项目，绿
城留香园以 562套位居榜首，保利中央公馆以 349套排第二，
滨江华家池以273套位列第三；从成交均价看，绿城系豪宅包
揽了前三席位，绿城江南里以 105929元／平方米排名第一，
绿城云栖玫瑰园以 73828元／平方米排名第二，武林壹号以
70403元／平方米排名第三；从成交总价看，排名第一的为绿
城留香园，总成交264679万元，排名第二的为武林壹号，总成
交 263144万元，排名第三的为滨江华家池，总成交 212605万
元。可见，绿城系豪宅在排行榜占据了强势地位。

与 2015 年相比，杭州主城区的排屋别墅成交均价已从
37941元／平方米涨到了41640元／平方米，涨幅约9.2%。而
总价在 1千万及以上的顶豪，今年已成交 572套，比去年同期
多卖148套，涨幅为35％。

“杭州市场今年 3月份开始就非常亢奋，尤其是上海 3.25
新政后，很多购房者跑到杭州进行购房。市场交易热，豪宅或
者说高端物业的认购积极性会增加。”易居研究院智库中心研
究总监严跃进分析，原因大致有两个：第一，此类高端物业相
比上海等大城市，有价格优势，购房者有足够的动力去认购；
第二，随着普通住房的价格快速上涨，会挤压或分流出部分购
置高端物业的需求，他预计因为杭州市场后续刺激需求释放
的因素还很多，价格总体将走强。

土地市场火爆 城东板块性价比凸显
天阳·文晖精装均价2.5万元/方

杭州豪宅市场井喷 上半年完成去年九成销量
上市公司高管和苏沪高端客户加入买房大军


