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半年新房去化近10万套
是2015年同期的2倍

本月中旬，杭州（含余杭、萧山、临安、桐庐、建德）商品房成交量
破10万套的消息就甚嚣尘上。

这是个振奋人心的数据，不过以杭州市（含余杭、萧山）以往的
统计范围来计算，截至6月28日为止，杭州市（含余杭、萧山）商品房
成交量依然还悬在10万套的卡口上，快房网K指数研究室的最新数
据显示为94679套，与10万套的差距几乎只是一周的成交量。

换而言之，以半年为节点，这又是一个“历史之最”，杭州楼市花
半年时间就完成了去年全年 7 成以上的成交量。从纵向来比较，这
个数字是2015年同期成交套数的2倍左右，是2010年同期成交量的
近 5 倍。甚至有更夸张的数据显示，今年上半年的成交量比 2010
年-2013 年“半年量”的总和还多出 16000 多套。值得注意的是，在
过去7年间，有4年的全年成交量低于这个数字。

从成交面积来看，今年上半年120-140平方米房源和70平方米
以下房源的成交量涨幅明显。对此，专家分析认为，小户型成交量
上涨，很大一部分原因在于杭州市房价上涨，促使总价较低的小户
型走俏，还有一部分小户型成交量是由投资客进场后酒店式公寓成
交猛增带来的。120-140 平方米房源的成交量上涨，与当前楼市需
求结构发生变化有关，政策利好出台后，改善型需求被激活，再加上
二胎政策的影响，对大面积房源的需求更大。

在巨量的成交背后，住宅的成交量呈压倒性优势。截至目前，
商品房成交中，商业地产累计成交20396套，成交面积1518870平方
米，占比约21%，相当于每卖出5套房子仅有一套是商业地产。

萧山、余杭崛起
四板块撑起主城半壁江山

杭州楼市成交量剧增，不同区域表现出了不同的实力。
受主城区房源稀缺及萧山、余杭同城化推进的影响，在过去几

年里，杭州主城区成交量占比大体呈向下态势，这种情况在今年上
半年亦不例外。

数据显示，截至目前，杭州主城区共成交商品房 41684 套，占杭
州市区商品房总成交的43.6%，较2015年同期的45.4%，有所下降。

从上半年楼盘的成交排行榜来看，这种现象越发明显、直观。
2016年上半年杭州市区单盘销售套数排行TOP30中，主城区项目仅
占十席，萧山、余杭项目几近“霸榜”。

从成交区域来看，表现最为活跃的莫过于城东新城、未来科技
城、钱江世纪城和滨江（含白马湖、奥体），这四个板块的成交量几乎
撑起主城楼市的半壁江山，占比为 48%，四板块的成交量分别为
6076套、5276套、3189套、5545套。

而这几个区域在过去几年被“热捧”的同时，也被不少购房者所
诟病。例如，未来科技城因为淘宝城、海创园、梦想小镇等产业的导
入，楼市一直高温不退，但是由于开发商拿地积极，同时区域内有不
少老盘未开，该区域一度被认为供应量过剩。还比如，城东新城由
于庞大的存量，一直被标榜“库存重灾区”。
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杭州商品房上半年卖了近10万套
接近去年同期成交量的两倍
成交均价上涨548元/平方米
桃园板块涨势最猛 涨幅达到34%

年中之际，杭州楼市在众人的期望中交出了一份令人满意的答卷。
对于杭州楼市来说，“创纪录”是对今年上半年表现的最好注解。在今年上半年

大部分一二线城市房地产市场都陷入“狂欢”的背景下，杭州楼市也水涨船高，新房、二
手房、土地市场均创下多项新高。

从今年年初“去库存”的急迫性，到现在热门板块库存见底的胶着状态，杭州楼市
在半年中上演了“去化近10万套、库存量断崖式下跌”的剧目。 文/俞琳

库存减少了3万多套“库存高地”被“移平”
很显然，在高去化的市场下，供应量最终还是没有跑赢成交量。
据快房网统计，目前杭州市商品房存量为 135854 套，相比去年 11 月的高点存量（17 多万

套），已经下降了3万多套。其中，住宅的去化速度远远快于商业地产，所以从目前杭州楼市的存
量来看，虽然仍有13.5万多套的存量，但事实上住宅存量已处于安全范围内。

查询最新数据，目前杭州市住宅存量为67430套，占比为49%，不到库存总量的一半，尤其一
些板块库存见底表现尤为明显。例如，购房者较热衷的城西核心板块，库存量大约只有600套房
源；逐渐被纳入市中心的申花板块，存量约为 1000 套；整个大滨江，包括白马湖、奥体、一桥南等
区域，总库存不到1500套。

对比来看，杭州楼市曾经的“库存高地”如今已被“移平”。
余杭区向来是高库存的聚集地，区域内的良渚板块、临平板块积蓄了大量的房源，去年年底

时这两个板块的可售套数为25715套，如今只有19245套。
曾经主城区的“库存重灾区”，非城东新城莫属，去年年底时的存量为 9949 套，目前也只有

2000套左右。
杭州楼市库存量正处于从高位下降的趋势，不过商业地产库存压力依然巨大。半年间，杭州

的住宅成交比商业地产活跃得多。有些板块出现了住宅一房难求、商业地产大量囤积的现象。

成交均价上涨548元/平方米 桃园板块领涨 涨幅达到34%
库存见底，开发商开始惜售，涨价也成了理所当然的事情。加之，“地王”对房地产价格的撬

动，杭州楼市可谓“涨”声一片。
不过各大板块的涨跌程度各有千秋，快房网首席评论员大老哥形容为“冰火两重天”。
据快房网 K 指数研究室统计，今年上半年商品房的成交均价比 2015 年上涨了 548 元/平方

米。在杭州楼市 11 个区域中，有 8 个区域的商品房价格都有不同程度的涨幅，其中涨幅最猛的
当数滨江区、萧山区、之江区，分别为11%、10.1%、10%。

从目前来看，以下几个区域涨势最猛：桥西涨32%、钱江世纪城涨7%，桃园板块涨34%、城东
新城涨20%、奥体博览城涨13%、申花涨22%、未来科技城涨14%。这几个板块近来成交量高企，
库存下降明显。而田园、闲林、长睦、临平山北等板块，房价比较稳定。

对于购房者来说，今年买房的感受是成本更高了，一犹豫房价就涨了。不少项目“开一次盘
涨一次价”，成了常态。

“地价”与“房价”一向被视为房地产市场的“面粉”与“面包”。土地市场几乎每个地王的诞
生，都伴随着房价的上涨。6月27日，未来科技城进行今年以来的首次拍地，地价再次被刷新，甚
至比肩奥体板块。在这之后，不少楼盘纷纷调价，甚至有楼盘在拍地会结束后直接封盘。


