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四天里换100英镑可少花100元
虽然从上周五开始，人民币和英镑都

在跌，但市场看空英镑的情绪显然更浓。
如果你在上周四要换 100英镑，需要支付
980多元人民币，今天想要换等额的英镑，
只需拿出880多元，足足省下100元。

徐茜也简单算了笔账，目前她和男友
在英国持有5套房子，总价400万英镑，“照
人民币和英镑的汇率来算，这部分资产差
不多缩水了400万元。不过我们买的时间
比较早，又准备长期持有，影响不大。”

而对于最近才介入以英镑计价资产
的投资者来说，英镑的剧烈下跌可不是一
个好消息。由于“脱欧”和首相离职，英国
的经济、政治环境将在接下来几个月面临
诸多不确定性，在一切平复前，英镑还将
经历煎熬。

根据国际货币基金组织的预测，在
WTO模式下，英镑将在脱欧前的基础上贬
值15%。一些激进的看空者则认为，倘若
英国处理不好“脱欧”造成的连带影响，将
可能贬值20%以上。

至少，英国开启脱欧模式的开端并不
令人乐观。上周五，英镑的跌幅不但创出
历史纪录，而且差不多是1992年英国被迫
退出欧洲汇率机制所引发的黑色星期三
跌幅的两倍。

中国“抄底”资金蠢蠢欲动
英镑大跌，有人看到危机，也有人看

到机会。上周五开始，徐茜和几位做房产
中介的朋友都接到了不少来自国内的电
话，集中在一个问题上：什么时候可以“抄
底”英国房产？

对于这个问题，徐茜没有给出正面回
答，只是让他们对比2008年金融危机。当
时伦敦外围的房子跌了三成多，伦敦市区
只下跌10%。然而，其后英国许多地区的
房子经历了一轮小牛市。

“那个时候买的房子，地段不是很差
的，到现在很多翻番了。”徐茜透露，自己
有个客户在2008年花65万英镑在伦敦西

南郊萨里地区买了套房子，拥有五个卧
室，“如今周边地方同样的房子没有低于
200万英镑的。”

“如果英镑真的下跌 20%，对于中国
购房者的诱惑实在太大了。”徐茜的朋友
陈女士说。她现在供职于英国当地的上
市房产公司，主管来自中国区的业务。

自金融危机之后，陈女士看到越来越
多的中国面孔出现在英国的房产市场，有
的为了子女留学，有的为了投资。世邦魏
理仕的数据显示，自2007年至2013年，中
国内地和香港投资者在伦敦的商业地产
交易规模每年增速高达94%。

许多投资者偏爱期房，俗称“炒楼
花”。在英国买房，只要交首付10%，不少
中国人先交首付，在交房前通过中介转手
卖掉，坐享升值。陈女士的一位客户曾经
在金丝雀码头买了一套房，那时只交了36
万英镑总价的10%首付，两年后以52万英
镑转手卖出。

英国多个地区房价上涨与此不无关
系。过去一年，伦敦房价上涨了20%-30%，
利物浦、伯明翰、曼彻斯特等地也出现了中
国人扎堆买房的现象。

万科也将出手？
去年，万达集团董事长王健林购入位

于伦敦肯辛顿宫花园大街的一套豪宅，耗
资 8000万英镑，成为中国高净值人群（一
般指资产净值在 100万美元以上的个人）

热衷于在伦敦置业的标志性事件。
此前，房地产顾问服务机构莱坊公司

最新发布的《2016财富报告》称，因为法制
健全、社会保障制度完善，以及在文化教
育、工作就业等方面的优势，伦敦蝉联全
球超高净值人士心目中最重要的城市。

徐茜更喜欢拿伦敦和上海比较。前
不久，泰晤士河边上一套 50 平方米的公
寓，开盘价为100万英镑，按照现有汇率折
算，每平方米差不多17.6万元人民币。“这
已经是伦敦很核心的位置，和上海比是不
是能够接受？”她说。目前上海陆家嘴滨
江板块一手房成交均价高达144279元/平
方米，高端华宅汤臣一品和中粮海景壹号
都卖到了20万/平方米。

除了个人投资者，伦敦楼市的前景也
被大型房产开发商看在眼里。此前伦敦市
政府曾邀请多个国内开发商到伦敦考察，
希望他们能到伦敦盖房，增加住房供给。

万科接下了这根橄榄枝，将在欧洲的
第一个项目落户伦敦，与伦敦第二大开发
商Galliard Homes联手开发伦敦房地产综
合体。去年 4月，万科正式向国内客户推
出40套住宅，均价约在每平方米16万元，
当时总价在600万元-2200万元人民币。

在英国脱欧后，万科海外业务相关负
责人在接受媒体采访时表达了对伦敦长
期发展潜力的看好，并表示：“市场波动
时，有可能带来收购优质资产和投资的好
时机。”
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昨天英镑兑人民币汇率跌至8.77 创30年来新低
伦敦房产中介接到许多来自中国的电话：
什么时候可以“抄底”英国楼市？
记者 梁应杰 制图 沈浩

受英国“脱欧”事件的影响，继上周五暴跌 8.14%之后，
昨天英镑兑人民币汇率跌至 8.77，再次重挫愈 2%，刷新 30
年以来新低。这也意味着，持有以英镑计价的资产，两天内
缩水超过10%，而这很可能还不是终结。

上周五，徐茜特地从法国飞回英国参与“脱欧”投票。16
年前，她从中国移民英国，在伦敦定居。现在的市场波动，并
没有影响徐茜对英国未来的积极预期。身为房产投资商，她
又一次看到了“抄底”的机会。

相关报道见A18版

英镑兑人民币走势


