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当下楼市有点“过火”，“房价上涨”
也成了敏感词，杭州楼市全然不顾购房
者的心情，一股脑地冲在了涨价城市的
最前端，那么纵观杭州楼市，哪些板块
成了助推房价上涨的“真凶”呢？

据快房网 K 指数研究室的统计，从
2015 年 4 月至 2016 年 5 月，杭州 11 个区
域在近 14 个月的时间里，有 9 个区域房
价都有不同程度的涨幅，其中涨幅最猛
的当数江干区、萧山区、余杭区，分别为
32%、20%、19%。让人难以预料的是，
向来被公认“高库存”、“价格洼地”的余
杭区，在这一波“涨潮”中居然逆袭了。

不过，余杭区房价的上涨，事实上
得力于未来科技城房价的暴涨。近日
余杭区住房和城乡建设局副局长陈勇
在某楼盘的价值研讨会上说，余杭区库
存快速去化、价格上涨的区域主要集中
在未来科技城。

从涨跌榜来看，滨江区涨幅只有
3%，没有排进前三，这有点不太符合大

众对于这个板块的预期。向来标榜无
房可卖的滨江在房价上似乎表现得极
为“淡定”。

快房网首席评论员大老哥认为，
“滨江区相对其他区域涨价时间更早，
时间上领先于其他区域，所以同比涨得
不多。另一个原因是，滨江近来成交的
楼盘价格比较低，例如中南·白马湖壹
号价格在 15000-20000 元/平方米。而
高价位的房源成交比较少，因此整个区
域的价格可能被平均了。”

如果细化到各个小板块，我们可以
更直观地了解到杭州房价上涨的具体
区域。记者查询了快房网K指数研究室
的数据，涨幅前十名的区域分别是萧山
闻堰（涨幅99%）、滨江长河（涨幅66%）、
萧山湘湖（涨幅 62%）、市中心（上城区）
(涨幅 54%)、萧山桥南(涨幅 50%)、桃源
板块(涨幅 43%)、奥体板块(涨幅 39%)、
萧山其他区域(涨幅 37%)、运河新城(涨
幅37%)、城东新城(涨幅31%)。
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杭州房价连涨14个月 江干区涨得最猛
90-140方户型最受欢迎 90方以下小户型不再是主流

6 月 18 日，国家统计局发布的《2016 年 5 月份 70 个大中城市住宅销售价格变动情况》显示，杭州和天津齐列第六，房价环比上涨 2.5%。从杭州市场来看，从
2015年4月至2016年5月，房价已经连涨了14个月。

虽然杭州房价连续上涨，但板块涨跌程度各有千秋，涨幅最大的板块涨了 43%；大户型表现得更抢眼，90-140 平方米户型成交价格涨幅最大，达到 31%。
文/俞琳

如果以户型来划分，大户型表现
得 更 抢 眼 。 快 房 网 K 指 数 研 究 室 对
2015 年至 2016 年 6 月杭州市住宅各面
积段成交均价进行对比发现，大户型
的涨价幅度比小户型大得多。比如，
90-140 平方米户型段 2015 年 4 月的成
交均价为 12989 元/平方米，到 2016 年 6
月成交均价达到了 16982.58 元/平方米，
涨幅达到 31%；90 平方米以下户型涨幅
约在5%。

“今年以来，项目大户型的去化速度
明显加快，我们后期推出的房源也都以
大户型为主。”城东某楼盘的工作人员

说，目前项目只剩下大户型房源在售。
申花板块某楼盘的工作人员表示，

原先规划的 70 平方米小户型将以两个
户型拼接出售，原因是大户型更好卖，价
格也更高。

对此，大老哥认为，90 平方米户型
跟楼盘有关，位置都较偏，因此表现并不
明显。

也有业内人士分析认为，当前的楼
市需求结构正在发生变化。尤其是利好
政策出台后，改善型需求彻底被激活，再
加上二胎政策的影响，对大面积房源的
需求更大了。

90方以下小户型不再是主流
虽然从数据来看，90 平方米左右户型的价格涨幅并

不是很明显，但是随着房价的上涨，杭州市商品房成交量
屡屡创下新高，主城区不少板块 90 平方米以下房源已经
告急。

靠近石祥快速路的某楼盘，今年3月份70平方米左右
户型成交价格在 20000-23000 元/平方米，现在已涨到
26000多元/平方米。

随着“70/90”政策的退出，杭州新建住宅市场小户型逐
渐减少。来自快房网K指数研究室的数据，目前杭州市场
上最多的户型不再是90平方米以下小户型，90平方米小户
型的霸主时代已经过去。

截至目前（6月22日17：00），杭州市住宅市场（未计算后
期入市的房源）90平方米以下小户型存量已经低于90平方米
以上的改善型房源，相差约4000套。

主城区多数板块 90 平方米户型几乎见底，目前仅有
10 个板块存量在 1000 套以上，其中紫金港、滨江区政府、
桥西、奥体、滨江一桥南、九堡等板块存量均在30套以下。

近14个月杭州9个区房价上涨

大户型房子涨幅比小户型大


