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扫一扫
加“律师来了”微信
为你寻找合适的律师

快报快报律师律师 请 请请 “律师来了”
【特别提醒】如果您想找律师，请通过“律师来了”平台，由我们帮您选定适合您的律师，凡通过我们平台
选定的律师，我们会对律师的服务质量全程跟踪与监督。
另外，每天咨询的用户非常多，请您把自己的情况和想要咨询的问题尽量在一条信息内说清楚，这样有
助于我们的律师为您精准答疑，提高了咨询效率。谢谢。

“律师来了”（微信公众号：kblst2014）除了为用户
提供免费在线法律咨询，也开通了微商城（点击公众号
底端菜单“专属律师”），推出“面谈律师”、代写代审合
同文书等法律服务产品，您只要在手机上动动手指就
能便捷下单享受服务。

私自包的露台被强行拆除怎么办？
问：我买了一套二手房，有个露台，我把露台整体

包了进来，可物业说不能包，并且有人向城管部门反
映。城管部门在未经我们允许的情况下，擅自进入我
家，将正在施工的露台拆除。

小区的露台可以自行封闭吗？城管部门在未经
允许的情况下，擅自通过其他途径进入我的露台，并
拆除我在施工的部分，执法上是否存在错误？

答：根据《中华人民共和国城乡规划法》的规
定，利用建设工程擅自新建、搭建建筑物、构筑物
的，由市、县（市）人民政府城乡规划主管部门责令
限期拆除，不能拆除的，没收实物或者违法收入，并
处违法建设部分所属单项建设工程造价 5%以上
10%以下罚款。

你购买二手房所在小区已经通过竣工验收，其规
划设计是明确的，小区业主不得自行封闭露台。

关于城管部门拆违行为的问题，根据现行《杭州
市城市管理相对集中行政处罚权实施办法》等规定，
城管部门有权行使城市规划管理方面法律、法规、规
章规定的行政处罚权，故城管部门有权对业主违法封
闭的露台进行拆除，但必须遵守《行政处罚法》《行政
强制法》规定的相关程序。

其拆违行为是否违法，应当视其在拆违过程中是
否履行了催告等义务确定，若你认为城管部门的拆违行
为违法，可以向其上级城管部门、同级人民政府申请行
政复议，或向其所在地有管辖权的人民法院起诉维权。

出租的房子想出售，租客不搬怎么办？
问：我把房子出租了，租期两年。租客的房租已

经付到今年 9 月 1 日。现在我想提前拿回房子出售，

根据租房协议给租客 3 个月违约金，并退回几个月房
租。但是这样的条件，租客还是拒绝搬，也不配合中
介给买房人看房。请问我可以强行收回房子吗？

答：房屋所有权人享有处分房屋的权利，根据《合
同法》第二百二十九条的规定，租赁物在租赁期间发
生所有权变动的，不影响租赁合同的效力。即房屋所
有权人将房屋出售给第三人后，租赁合同在承租人和
新的房屋所有权人之间继续发生法律效力。

但根据你所述的内容，房屋租赁合同中约定了提
前解除租赁合同的条件及违约责任，房屋所有权人可以
依据合同约定在承担违约责任的基础上以书面形式通
知承租人解除合同，并退还其未使用月份的租金。

现承租人不同意搬迁，若房屋所有权人想要腾空
房屋，可以向法院起诉要求确认合同已经解除，并要
求承租人腾退房屋，逾期不腾退房屋的，可以向其收
取占有使用费。取得法院生效判决后，可以向法院申
请执行，通过司法强制的手段使其搬离，但该程序用
时较久，且涉及承租人是否自行装修，装修费用的赔
偿等问题，建议你谨慎考虑。

购买的住房未按设计施工怎么办？
问：建设工程的工程监督档案能否申请公开？发

现我买的住房未按审查合格的设计文件施工，有变更
联系单，但该联系单未经图审单位审查，能否要求按
原图补做？如果开发商不肯补做，该怎么办？

答：工程质量监督档案是指在工程建设过程中，
质量监督机构按照省建设工程质量监督统一制定的
表式所能反映工程质量监督过程及结果的记录。其

主要内容包括：(1)监督注册及工程项目监督工作方
案；(2)质量行为的监督记录；(3)地基基础、主体结构工
程抽查(包括监督检测)记录；(4)工程质量竣工验收监
督记录；(5)工程质量监督报告；(6)不良行为记录；(7)施
工中发生质量问题的整改和质量事故处理的有关资
料；(8)工程监督过程中所形成的照片（含底片）、音像
资料；(9)其他有关资料。

根据《工程质量监督工作导则》的规定，监督机构
应将所发现的工程建设各方责任主体和有关机构的
不良行为进行记录、核实，按规定的程序和权限、通过
信息系统向社会公示并向上级有关部门传递，即其中
不良行为记录应当向社会公示，但其他内容并未规定
必须向社会公示。

其中有部分内容涉及商业秘密，需要征求相关单
位同意才能公开；有部分内容不属于政府信息，行政
机关无权将其公开。故完整取得工程质量监督档案
难度较大，建议对其中需要的信息申请公开。

建设工程应当按照审定的设计方案进行施工，应
当符合建设工程规划许可证、建设工程施工许可证的
要求，如果开发商或施工单位未按规定进行施工，可
以向原发证机构进行举报，要求查处违法行为。

主值班律师坐堂答疑

房子露台被强行拆除怎么办？
出租的房子想出售，租客不肯搬怎么办？
主值班律师为你答疑
记者 林琳 通讯员 朱振辉

为更好地服务读者，为大家提供专业、优质的法律服务，“律师来了”每周推送两次“主值班律师坐堂把脉”栏目，坐堂把脉的都是我们的明星律师。
昨天，“主值班律师”栏目由浙江腾飞金鹰律师事务所高级合伙人陈钟律师主持答疑。陈律师主要致力于政府法律顾问，以及所涉建设和房地产开发等方面的法律服务。
从9点到18点，大家反响火爆，咨询不断。我们从中选取部分典型问答，在此与大家分享。

记者 林琳 通讯员 尚法

去年 2 月 3 日，江城路一家足浴店里发生了一起
意外——老板娘和女技师被一个陌生男人用板砖砸
伤。其中，女技师李某经抢救无效死亡。（快报2015年
2月5日《警戒线》版曾报道）

次日上午，行凶男子被抓获。法院一审判处他无
期徒刑，赔偿死者家属25万元。男子不服，提起上诉，
目前该案仍在二审中，民事赔偿判决还未生效。

李的家属认为李应属于工伤，遂一纸诉状告到法
院，要求足浴店经营者承担医药费、丧葬费、工伤赔偿
等各项费用共计92万余元。

昨天上午9点半，上城法院开庭审理此案。
李的丈夫和律师早早到了现场，在原告席上翻看

资料；足浴店一方来了两位老板娘，也请了律师。
原告方律师说，伤人者虽然已经接受了法律的制

裁，但赔偿金一直没有到位，而李又是在工作期间受

伤身亡的，理应获得工伤赔偿。另外，他们在沟通时
还发现，足浴店并没有按规定去工商局办理营业执
照，属于非法用工。

据李的丈夫说，李从2014年初就在这家足浴店里
工作，虽然双方没有签订劳动合同，但事实劳动关系
是确实存在的，这一点对方也认可。

“李是在足浴店营业时间内受伤的，而且据公安
笔录，当时是老板娘跟人起了争执，李上前劝架才被
砸伤，这也是在履行工作职责，属于工伤范畴。”原告
律师说。

老板娘汪女士就是当事人，她回忆说，那时候店
里没什么客人，有个陌生男人走进来借用厕所，出来
后一句话没说便往外走，她就拉住对方的袖子，问男
人为什么不消费。

“我就讲了一句，店里的厕所不是公共厕所，不是
给外人随便上的。”汪女士话音未落，男人忽然暴怒，
抓住她的头发把她往二楼拽，汪一边奋力挣扎，一边

大声呼喊求助。
这时候，李正好看见，赶紧上前帮忙。
不过，汪女士说，后来发生什么，她就不知道了。
另一位老板娘也说，自己当时只听见外面有争吵

声，等她赶过去时，李已经倒在地上了，至于事情是怎
么发生的，说不清楚。

对于原告方提出的工伤赔偿，被告律师反驳说：
当时足浴店正在休息，不属于工作时间；发生争执的
地点是在楼梯间，严格来说也不算是工作场所；再加
上行凶男子没有消费，不能算是顾客，所以李受伤死
亡，纯属意外，而非工伤。

他说，出于人道考虑，足浴店愿意适当作出赔偿，
比如部分医疗费、丧葬费等，具体数额多少，要等核对
过票据再决定。

庭审持续了近3个小时，双方意见分歧很大，都不
愿意接受调解。

法官没有当庭宣判。

足浴店老板娘和人起争执
女技师上前劝架被砸死
家人为工伤赔偿上了法庭


