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扫一扫
加“律师来了”微信
为你寻找合适的律师

快报律师 请 请 “律师来了”
【特别提醒】如果您想找律师，请通过“律师来了”平台，由我们帮您选定适合您的律师，凡通过我们平台选定的律
师，我们会对律师的服务质量全程跟踪与监督。
另外，每天咨询的用户非常多，请您把自己的情况和想要咨询的问题尽量在一条信息内说清楚，这样有助于我们
的律师为您精准答疑，提高了咨询效率。谢谢。

“律师来了”（微信公众号：kblst2014）除了为用户提供免
费在线法律咨询，也开通了微商城（点击公众号底端菜单“专
属律师”），推出“面谈律师”、代写代审合同文书等法律服务产
品，您只要在手机上动动手指就能便捷下单享受服务。

记者 林琳 高峰 通讯员 徐晨

微友问：2013 年，我在购买杭州某商铺时，开
发商方面称铺面门前是中心广场，并按中心广场
的地段定了高价，同时也承诺门前无遮挡物。结
果交房时，门前是一块垫高的草皮和一个规划中
没有的天桥梯子，完全挡住了商铺的展示面，使得
商铺失去了应有的商业价值。

现在，特高价格买来的商铺，超低价也租不出
去。与开发商沟通一年多时间，也无任何结果，这给
我造成了巨大的经济损失和思想压力。我该怎么办?

签约律师方超强：北京盈科（杭州）律师事务

所专职律师，获杭州市律师协会2015年度个人嘉
奖。专业方向：知识产权、电子商务。

首先要考虑的一个问题是开发商承诺的中心
广场相关规划，是否有书面的材料可以证明，包括
当时的规划图、沙盘、广告、宣传册等等；若有，其
次就要判断前述材料是否构成合同的构成要件。

在前述情况都满足的情况下，可以认定开发
商存在欺诈行为或者违约行为，可要求开发商承
担相应的违约责任。

通过诉讼维权，首要的还是需要有证据，你需
要就诉求承担举证责任，如果不能举证，则要自行
承担举证不能的后果，即承担败诉风险。

微反馈·杭州市普法办联办

房子被二房东拿去群租
我该如何解除合同

微友问：我在杭州城北有一套房子，被二房东
群租了，我发现后想解除合同，应该怎么办？

签约律师陈焕柱：浙江智仁律师事务所律师，杭
州市工商联顾问团律师，擅长房产建筑、经济纠纷。

可以先找公安或者消防反映情况，要求处理。
留取证据后，发函要求限期改正，不然就通知解除
合同。

如果仍旧无法协商，可以违反消防条例为由，
对照合同看有没有解除条款；如果没有就以对方根
本性违反合同义务，没有按照合法使用租赁物导致
根本违约，要求解除合同。

花高价买来的商铺 现在超低价都租不出去

记者 林琳 通讯员 尚法 徐晨

近日，上城法院开庭审理了一起民间借贷
纠纷。

原告田先生，80后，江苏人，是当地一家外贸公
司的业务员。

据他在起诉状中说，2014年底，他被公司派到
杭州出差，一住就是三个月。其间，他玩陌陌打发
时间，有个姓王的姑娘主动来加了他好友。

小王跟田先生年龄相仿，两人共同话题蛮多，
一来二去聊得熟络起来，几乎天天都要互发微信。

去年1月28日，小王在微信上向田先生借钱，说
自己工资还没到账，房东催缴房租，想先借3000元
救急。田先生对小王颇有好感，一口应允，并约对方
出来见面。

当天下午，两人在西湖文化广场一家连锁餐厅
吃饭。刚一见面，田先生就从包里掏出 3000元现
金，递了过去；小王连连道谢，拿着餐厅点餐的铅
笔，顺手就写了张借条。

借条内容很简单，只写了借款金额，没注明利
息和还款时间。不过，田先生并未细看，接过来就
随手塞进了包里。饭后，他提出送小王回家。

“那次见面我们彼此印象都蛮好的，之后也一
直保持联系，她还经常会关心我，问我工作累不累、
生活好不好。”田先生说，自己心里已经把小王当成
了好朋友，遇到什么烦心的事情，都会找她吐槽。

到了2月14日情人节，小王又给田先生发了条求助
微信，说自己信用卡透支，马上就要过还款日期了，希望
田先生再借她2500元，先把信用卡还掉。她还承诺，等
第二天发工资了，就连上一笔钱一起还给田先生。

田先生二话没说就用支付宝给小王转了钱。
小王收到钱，又说了不少感谢的话。

然而，到了第二天，她却压根没提还钱的事。

田先生以为对方事多忘了，也没好意思问。
转眼一周过去，眼看小王似乎把借钱的事忘得

一干二净，田先生忍不住发微信向她讨要。小王一
会说自己正在换银行卡，一会说忘记取钱，拖了一
个多月就是不还，最后干脆把田先生的微信和电话
都拉黑了。

田先生联系不上小王，无奈之下，只得一纸诉
状告到法院。

“钱是不多，可我把她当朋友才借给她的，她
呢？反过来把我当傻子？”庭上，田先生提交了微
信聊天记录、支付宝转账记录和小王写的借条作
为证据。

小王本人没有出庭，也没有请律师。
法官审理后，将择日宣判此案。
俗话说，借钱容易要钱难，有借条就一定能把

钱拿回来吗？写借条要注意哪些细节？微信聊天
记录和支付宝转账记录可以作为证据使用吗？这
些问题，我们请“律师来了”签约律师孔春凤为大家
解答。

签约律师孔春凤答：
1.写借条要注意哪些问题？
自然人之间的民间借贷多发生于熟人中间，出

借方往往基于信任关系或者碍于面子，不写借条、
借款合同等书面凭证，最后造成借贷关系不能证明
的不利局面。因此，书面凭证非常重要，书写借条
时，应注意以下几点问题：

（1）写明借款原因、借款数额、借还款时间、地
点、是否含利息等与借还款相关的信息；

（2）落款处写明借款人公民身份号码、身份证
住址，并最好要借款人留下身份证复印件，谨防借
款人真实名字和实际名字有出入；

（3）要求借款人当面签字捺印。

另外，书写借条时最好用出借人自带的水笔或
钢笔，尽量不要用铅笔等容易涂改或抹去的笔，以
往案例中还出现过有人用“隐形笔”书写借条的情
况，这种笔的笔迹在一段时间后会消失不见，到时
出借人手里留下的就是一张白纸。

司法实践中，对于借贷合意的证明首先要审核
双方借贷关系是否存在，有无书面借条、借款合同
等其他证明双方之间借贷合意的书证；无书面借
条、借款合同的，须通过其他录音、短信等去证明借
贷合意。

作为出借方，最好“先小人，后君子”，以免日后
出现不必要的纠纷。

2.微信聊天记录可以作为证据使用吗？
因微信不是实名制，如果不能证明微信使用人

是当事人，那么微信证据在法律上与事发案件没有
联系。所以，微信聊天记录要作为证据，首先要能
够证明微信使用人就是当事人双方。

其次，微信证据的完整性在于微信证据的真实
性和关联性。因为微信证据为生活化的片段式记
录，如果不完整可能断章取义，也不能反映当事人
完整的真实意思表示。

3.仅凭支付宝转账，法院能支持借款吗？
支付宝本身作为电子钱包，现已增加个人交互

行为，而支付宝好友还能通过信息确认双方之间的
往来，支付宝转账截图能否作为证据使用，首先要
证明的是对方的真实身份信息。

司法实践中，仅有支付宝转账并不能证明借贷
关系确实存在。对方可能抗辩该支付宝转账用于
还款或其他用途，因此作为出借方，还须补充搜集
其他证据去证明双方之间存在借贷事实，比如事后
补充借条、短信、录音等。

记者 段静 通讯员 徐晨

上周五，上城区公民警校特邀讲师团“律师来
了”来到江城中学，为教职工（同时也是G20服务志
愿者）普及法律法规知识。

上城区“公民警校”是浙江省首家“公民警校”，
主要目标是做好G20志愿者岗前培训。自 3月 10
日开课以来，“公民警校”已进行了多次授课，受到
学员们的欢迎。“律师来了”受邀成为公民警校的法
律特邀讲师团，上城区G20服务志愿者的法律课程
培训工作都由“律师来了”负责。

本次“公民警校”主讲律师是“律师来了”签约
律师陈煌锦律师，北京盈科（杭州）律师事务所专职

律师，杭州市律师协会劳动与社会保障专业委员会
副秘书长。

陈律师从校园伤害事故的类型、学校对校园伤
害事故伤害的责任承担原则、补充责任、校园伤害
事故的法律责任的划分等方面展开授课。

陈律师具体分析比较了两则案例。一则学校
发现学生作弊，在未通知家长的情况下给予学生警
告处分。另一则，学生因不良行为而被要求写反思
报告，并要求家长签字。两则均导致学生自杀，那
么学校承担的责任相同吗？

实际并非如此。
第一则案例中，学校未按《中小学德育工作规

程》第二十七条规定：学校对学生作出的处罚决定

应当通知学生家长。因此，学校对于学生的自杀行
为应承担相应的责任。

第 二 则 中 ，因 反 思 报 告 不 属 于 处 罚 范 畴 ，
学 校 不 需 要 通 知 学 生 家 长 。 学 校 并 无 其 他 过
错，因此学校对于学生的自杀行为不需要承担
责任。

另外，陈律师还提醒：学校承担责任的前提是
存在过错。如果学校方面无过错行为，那么学校可
较少或不承担责任。因此，学校要做好预防校园伤
害事故的措施，注重学生心理健康教育。

随后，由上城区公安分局反恐大队副大队长王
益民为学员们讲授了学校反恐怖防范工作，提高大
家反恐意识。

借钱一定要慎重！
陌陌上认识的美女 借了两次钱后拉黑了他

签约律师孔春凤：
浙江蕴望律师
事务所专职律
师，为多家企业
提供法律风险
预防服务。擅
长领域为民商
事、企业顾问服
务、金融及合同
纠纷等。

“公民警校”走进江城中学


