
项目地块

宝龙城市广场

泰禾杭州院子

万科三墩北地块

招商铁路北站地块

之江九里

融创笕桥地块

阳光城奥体宅地

金茂府

信达南星地块

绿城潮鸣地块

所处板块

下沙

未来科技城

三墩

以桃源板块为参考

之江

城东新城

钱江世纪城

滨江

钱江新城（上城）

市中心

土地成交时间

2010年11月23日

2015年7月7日

2016年5月12日

2016年5月12日

2009年9月21日

2016年1月25日

2016年5月5日

2015年10月30日

2016年1月6日

2016年3月23日

楼面价（元/方）

10281
12504
14902
15268
15281
19846
16358
21512
36679
45368

10832
17129
18840
14600
19439
21362
19932
22162
44227
50167

有板块地价已经赶超在售房价
杭州土地市场的疯狂，始于去年下

半年。
据不完全统计，桥西、城东新城、奥

体、文晖、萧山、滨江、市中心、三墩、铁路北
站（桃源）等板块地价，已接连创下新高。

而仔细对比所在板块房价，你会发
现一个现象——地价涨幅远远超过房价
涨幅，甚至有部分板块地价已经超过周
边房价。

以上周四成交的铁路北站单元宅地
为例，楼面起价 7412 元/平方米，最终成
交楼面价却高达 15268 元/平方米，溢价
率达 105.99%。这是一个首次亮相的板
块（位于石祥路以北、沈半路以西，属杭
钢新城）。数据显示，隔壁桃源板块今年
以来的住宅成交均价，只有 14600 元/平
方米。

更多板块的地价正与房价接近。5
月初，阳光城竞得的钱江世纪城奥体宅
地，折合楼面价高达 19846 元/平方米。
今 年 至 今 ，该 板 块 住 宅 成 交 均 价 为
19932元/平方米。楼面价和住宅成交均
价基本齐平。滨江板块也是如此，最高
楼面价 21512 元/平方米，在售住宅均价
仅为22162元/平方米。

还有最近的三墩北宅地，最高楼
面价 14902 元/平方米，住宅成交均价

为 18840 元/平方米。类似板块还有不
少。比如，城东新城、钱江新城及创造
杭州单价地王的市中心（绿城竞得的
潮 鸣 宅 地 ，地 价 高 达 45368 元/平 方
米），它们的地价与周边房价相差都不
大。

也有板块房价等于几年前地价
当然，并不是所有板块地价都出现

如此大幅度的上涨。部分郊区板块就是
例外。

最明显的当数下沙板块。
2010 年 11 月 23 日，宝龙竞得的下

沙高教园宅地成交楼面价高达 10281
元/平方米。多年过去了，下沙房价有过
疯涨的岁月，一度达到 17000-18000 元/
平方米的高度，甚至有个别楼盘超过 2
万元/平方米。但几年的持续调控，下
沙房价应声回落。即使在今年强有力
的 行 情 带 动 下 ，下 沙 房 价 也 难 以 回
升。据快房网（kfw001.com）K 指数研
究室统计，今年至今下沙住宅成交均
价 10832 元/平方米，仅比宝龙地价高
出不到 600 元/平方米。

与此相似的，还有之江板块。2009
年 9 月 21 日，华润竞得杭政储出[2009]
59 号之江宅地，成交楼面价 15281 元/平
方米。时至今日，板块成交均价仅有

19439元/平方米。
不过，相比下沙，之江板块前景要好

得多。近年来，随着交通、商业、产业配
套的改善，拥有稀缺环境资源的之江板
块，价值已经处于提升阶段。

地价不是唯一标准
买房仍需谨慎理性

不可否认的是，随着地价接连创下
新高，这些板块的房价将迎来上调。

三墩北宅地高价成交后，紧邻的
在售楼盘协安·紫郡就宣布封盘。封
盘期间，不接受预订。快房网观察员
接触的多家开发商都明确表示，要上
调价格。

面对房价的上涨，购房者该如何选
房呢？是追涨进入高地价板块，还是采
取观望态度？

在快房网首席评论员大老哥看来，
地价上涨，确实在一定程度上传导至房
价，但它并不是衡量房价的唯一标准。
购房者选房应从自身需求出发，谨慎理
性挑选，进行梯度消费。

“在杭州楼市的发展历史上，由于市
场环境变化，高地价楼盘亏本卖房的例
子并不少。事实上，现在的杭州楼市仍
有不少楼盘受困于当年的高地价。”大老
哥说。

大老哥认为，板块的选择很重要，越
是在这种“非理性”的行情下，购房者越
应擦亮眼睛，挑选规划前景好、配套完善
的区域。

也有业内人士建议，如果不是一定
要买新房，优质板块的二手房也可以考
虑。因为相比之下，二手房价格的涨幅
没有那么大。
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杭州热门板块地价与房价对比

楼面价接连创下新高 杭州有板块面粉贵过面包
专家：地价不是衡量买房唯一标准 高地价楼盘亏本卖也有不少

土地市场的火爆，已经很难让人用常理来理解。同一个板块，仅隔几个月时间，地价就能每平
方米上涨数千元（上周四三墩北宅地成交，相比去年 10 月直接跳涨 6500 元/平方米）。更关键的
是，这样的板块还不在少数。

在如此疯狂的行情下，杭州楼市的参与者们发生了诸多戏剧性的画面。譬如，在钱江世纪城
奥体板块，去年初，顺发·江南丽锦叫价16000元/平方米还愁卖；到现在，隔壁的美哉美城已经涨到
26000元/平方米，而且遭到“疯抢”。

发生这样的巨大转变，除了亚运会等峰会带来的配套提升外，很重要的原因就是板块地价持
续上涨，最高地价已超2万元/平方米。

为了让购房者了解土地市场的现状，快房网特别梳理了一份杭州重要板块地价与房价指南，
以供参考。（备注：今年至今板块成交均价，统计时间范围为 1 月 1 日至 5 月 18 日 15 时，物业类型为
住宅。） 记者 张康康

今年板块住宅成交均价（元/方）

杭州奥体板块某楼盘开盘场景


