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“金三银四”新房成交12000多套
改善户型占到近八成

近日，位于宁波江北的某临江楼盘
首次开盘，项目定位纯改善，所推房源均
为中大面积户型，以 120-200 平方米为
主。当日所推的 154 套房子，去化近七
成，揽金3亿元。

而在 3 月下旬，位于鄞州的海悦府
也首次推出 136-241平方米的大户型高
层房源。“总共 340 多套，现在已经卖了
过半。”置业顾问小雷说。

这些楼盘的热销，正是改善型楼盘
“上位”的印证。中国指数研究院宁波分
院的数据显示，今年3月和4月市六区成
交的 12832 套住宅房源中，90-120 平方
米面积段成交 4299 套，占比约 33.5%；
120-140 平方米面积段成交 4175 套，占
比达 32.5%；140 平方米以上的，成交
1693 套，占比为 13.1%；也就是说，上两
个月出售的新房中，90平方米以上的房
源占了将近八成，尤以 90-140平方米为
主力。

“说不上是因为二胎政策放开还是
契税下降，反正最近大户型卖得不错。
尤其是135和138平方米三室户型，只剩
几套‘顶天立地’的房源；目前稍微有点
挑选余地的就二室户型了，面积 83平方
米。”北仑的置业顾问邵小姐说。她所在
的楼盘3、4月份热销400余套，目前处于

“三室荒”状态。
该楼盘营销经理表示，中大面积的

三室、四室套型如此抢手，是因为在不
少改善型客户心中，空间改善还是第
一诉求。作为普通的工薪阶层，这样
的面积段，婚后一家三口住起来不显
得局促，再辅以并不夸张的价格，未来

的需求空间十分庞大。

有些改善也是一种刚需
“中大套型越来越吃香，说明人们明

显不再只满足于基本居住需要。”业内人
士分析说，有经济实力的人正在对居住
空间有更高的要求，比如希望有更舒适
的活动空间，以及诸如婴儿房、书房之类
的功能空间，从而带来新的商品房消费
热点。

市民赵先生目前正在盘算将家里现
有的 89平方米房子卖掉，换一套 140平
方米左右的住房。“一家人住着的是老小
区房子，本身品质不高，停车又难，也没
有物业管理；准备要二孩了，现有的房子
空间对二胎家庭来说是完全不够的。”赵
先生说。在他看来，眼下政策宽松正是
入手的好时机，光契税就能省一半，不足
的房款还可以用公积金贷款补齐，以现
有利率相当划算。

除了像赵先生这样的二次置业改善
人群占据市场主导外，不少首次置业的
刚需型客户也将买房目标直接瞄准了三
居室甚至四居室类中大户型房源。

到了适婚年龄的蔡先生，最近正筹
划着买套婚房。蔡先生来自台州，准备在
宁波长期发展，他的买房区域大致圈定在
江北、高新区一带，总价控制在 180万元
左右，但面积要在100平方米以上。“作为
新宁波人，买房主要为了落户，方便孩子
以后读书。这是硬条件。”他说，十多个楼
盘看下来，光预算就排除了一大批，目前
只能考虑位置相对较偏的楼盘。

业内人士表示，市场的持续向好，促
使有购买能力的人相信现在的楼市值得
出手，政策层面的暖意更让刚需型客户

减了购房成本，贷款也相对轻松，他们索
性咬咬牙，直奔中大户型、“一步到位”。

房企纷纷借势推改善型产品
抓住市场旺季是主因

据统计，今年3月和4月市六区新增
房源6490套。其中，新增90平方米以下
房源771套，90-120平方米房源2175套，
120-140平方米房源2637套，140平方米
以上房源907套。90平方米以下的小户
型房源推出量占比仅为11.8%。可见，改
善型需求的释放和不错的成交量，使开
发商坚定了加推大户型房源的信心。

“近期主推 125 平方米的大户型房
源，一方面是项目销售节奏的原因，另一
方面也是为了抓住当前大户型房源热销
的好时机，加速去化。”梁祝天逸湾专案
副理李先生说，此前项目的小户型房源
已销售得差不多，看到楼市成交的火热，
顺理成章地将大户型产品推出，主要是
看重市场需求，顺势而为。据调查，这种
想法在其他加推大户型房源的开发商
中，也占据了多数。

市场火热，那中大户型产品价格走
势如何？据中国指数研究院宁波分院对
2015年和 2016 年至今市六区住宅各面
积段的成交均价进行对比发现，几乎各
个面积段的大户型，价格都出现一定程
度的下降。比如 90-120 平方米户型，
2015年成交均价 12082元/平方米，2016
年至今是 10700 元/平方米；120-140 平
方米户型，2015年成交均价 14359元/平
方米，2016 年至今是 13325 元/平方米；
140 平方米以上户型，2015 年成交均价
15646 元/平方米，2016 年至今是 12833
元/平方米。
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景瑞打造品牌新价值：
“为爱定义生活”

上周五，“定 e未来”2016景瑞地产品牌
战略升级发布会在上海举行。本次发布会
上，景瑞地产打出全新标语“为爱定义生
活”。此次换标是景瑞地产秉承“用户需求至
上”理念的再一次深度践行，标志着景瑞地产
从传统地产商升级为定制化生活服务提供
商，率先在房地产行业迈出“定制化”品牌打
造的第一步。

在当下创新创业的大环境下，景瑞地产
借着互联网+背景下的“产业革命”，展开对行
业及自身的深入思考，如何把“舒适”和“爱”
融入产品中，将景瑞地产核心DNA“懂”体现
于设计细节，这将是互联网＋时代下探索并
实现舒适之道的关键元素。景瑞地产的定制
是全生命周期的定义，基于互联网+思维和
O2O平台，收集客户需求，让客户通过交互式
体验，参与到整个产品建造的过程中，满足客
户对住所更多元化的需求。其定制的体系已
粗具规模，第一个定制项目落地于杭州悦西
台，而上海浦东惠南的法兰云廷是景瑞地产
第一个在上海落地的项目。

景瑞定制还创造了房地产品牌全周期推
广、拓展、延伸的新模式，在全面推出定制化
产品的同时，还致力于打造定制化的社区服
务，包括医疗、教育、生活等等，围绕线上平
台，打造线下全程服务模式，提供极佳的线下
客户服务与体验。 （郑牡丹）

宁波“阳光征收”
进入掌上时代

近日宁波市征管办传来消息，为进一步
深化“阳光征收”，方便被征收群众了解查阅
项目进展情况和相关信息，由该办开发的“宁
波房屋征收”微信公众号已正式上线。市民
可登录微信平台搜索“宁波房屋征收”公众号
或扫描二维码进行关注。

该微信公众号除了日常的征收即时信息
发布，还设有政策法规、社会公众和被征收人
三个栏目。广大市民可以通过“政策法规”一
栏，查阅到国务院、浙江省征收补偿条例、宁
波市征收补偿政策以及各县（市）补充规定等
政策法规文件；“社会公众”栏目，收录了征收
项目列表、项目概况、征收决定、项目公告、办
理指南等内容；“被征收人”栏目，主要面向被
征收人个人，可输入身份证号查阅本人被征
收房屋的调查结果、评估结果以及补偿结果
等内容。市征管办将根据政策调整以及项目
推进情况，实时对各栏目的内容进行更新，以
方便被征收人及时掌握最新的征收补偿动
态。 （李运 郑牡丹）

据中国指数研究院日前发布的数据
显示，5月首周（5月2日至8日），中国32
个 主 要 城 市 新 房 成 交 面 积 环 比 下 降
25.2%，一、二、三线代表城市成交环比全
线下滑。

其中，一、二线城市环比降幅均达
到 26.5%，三线城市下滑 18.6%。同比来
看，一线城市与去年同期相较新房成交
下降 23.6%，二、三线城市同比均仍在上
升区间。

从下滑最为明显的一线城市来看，
上周北京商品住宅成交面积环比下跌
42.53%，同比下跌31.51%；上海商品住宅
成 交 环 比 下 降 28.74% ，同 比 下 降
34.05%；深圳的下滑更为明显，上周当地
商品住宅成交环比下降 49.32%，同比下
降 76.15%；前期涨幅稍小的广州尽管环
比下跌11.76%，但同比上涨22.5%。

中指院将 5月一、二、三线城市成交
的全线下调归因于房地产市场的周期性

回落。事实上，从累计同比来看，仅北京
和深圳新房成交量有所下滑，其他 30个
城市均呈增长态势，其中天津和南京同
比 增 幅 超 过 100%，天 津 涨 幅 最 高 为
149.06%。

一线城市成交加速回落的态势，让中
国楼市热点发生了转移。事实上，在4月
份，京沪深三城二手房市场均出现了成交
环比接近腰斩的急速降温。与此同时，惠
州、昆山、中山、厦门、苏州、廊坊、南京、珠

海等一线周边以及热门二线城市“接棒”成
为楼市火力最为集中的地方。

有观点认为，楼市热度从一线向二线
城市、部分省会城市及城市群的核心城市
转移是中国官方所乐见的。如此方能为
三、四线城市去库存营造适合的环境，还
能防范一线已然较高的房价过快上涨，扩
大泡沫风险。不过，未来随着“因城施策”
思路的进一步推进，过热的一、二线楼市
或将继续实施调控。 （宗和）

“金三银四”宁波新房成交12000多套
改善型房源占到近八成
住房消费结构升级趋势愈加明显

利好政策轮番作用楼市，近期的房地产市场像打了鸡血一般。据中国指数研究院宁波分院统计，继3月成交量创下历史新高后，4月宁
波市六区商品房成交量依旧高位运行，总成交6048套，环比有所回落，但和往年同期一比，也可谓是“传奇”。

在这一波的买房浪潮中，中大户型房源呈现旺盛的销售势头。在被业内称为“金三银四”的3月、4月，90平方米以上中大户型房源占
据了销量的“半边天”，尤以90-140平方米户型最为抢手。业内人士表示，获益于去年起的一系列新政，改善型群体入市积极，继而推动中
大套型住房销售渐入佳境，住房消费结构升级的趋势愈加明显。 记者 郑牡丹

5月全国32城楼市开门遇冷
一二三线城市成交全线下滑

某楼盘大户型房源开盘现场改善型群体入市积极


