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置业顾问小李：
忙得一天滴水未进 客户要看一个多小时

天阳·文晖的售楼部在五一开放后，来访的客
户一天比一天多，我们的售楼部由名设计师设计，
花了不少心思，有意向的客户一般会先欣赏售楼
部、看视频讲解，然后了解沙盘、看样板房。由于
项目卖点太多，户型、地段、景观、物业、品牌、性价
比等都值得说一说，了解一圈，起码一个多小时。
最夸张的一天，我从上午8点到晚上8点几乎滴水
未进，还有 7 组客户只是匆忙留了号码，改天才能
安排细致讲解。

客户主要是认可我们的地段和产品。在城东
区域里，我们距离市中心非常近，可以说是泛市中
心板块，共享武林商圈、钱江新城商圈和城东新城
百万平方米综合体的资源；出行交通也便捷，德胜
快速路、秋石高架、机场路、文晖路等都能轻松抵达
杭城各地。

产品上，天阳的户型一如既往地好，90平方米
能做大三房两卫一个储物空间，赠送面积有 15 平
方米左右；127平方米能做大四房两卫三个储物空
间，赠送面积有 25 平方米左右，这样的户型市面
上不多见，这次文晖还做了精装修。

天阳·文晖首次开盘价格是 25000 元/平方米
左右，要是把赠送面积折算进房价，单价只有 2 万
元出头，这样的精装修户型价格，十分震撼。值得
一提的是，为了让产品呈现出最好的效果，公司早
几年便在康桥专门建了近 5000 平方米的精装研
发基地，在那里通过1比1的剪力墙结构进行改良
和优化。

开发商负责人：
外地人一买就好几套 准备包高铁接送看房团

近期来访的客户多了很多外地人，主要是温
州、台州、宁波、上海这几个地方。外地购房者主
要看中项目的发展前景和性价比，一买就好几套，
或者是一个团体组织一起买一层。

天阳·文晖这样的位置，还是精装修的房子，价
格 3 万元/平方米不到，应该说是很划算的，离市区
近，又在东站附近，我看规划周边都是大型的综合
体，等到配套都好了，价格就不是现在这个价格可以
买到的了。台州认筹客户范小姐说，去年比天阳·文
晖远一些的城东新城楼盘，最便宜的时候卖一万五
六千元一平方米，犹豫着没买，现在升到了两万元出
头，所以今年她毫不犹豫出手，说不能等到什么都建
成了，单价卖到3万元的时候再后悔。

如果外地客户持续增加，我们后期准备包两
节高铁车厢接送他们往返，也借此让客户感受住
在文晖出行的便利。

专家观点：
价值还没完全释放 现在买入是机会

据统计，天阳·文晖的周到访量超过千人，热
度持续上升，认筹数更是节节攀升，项目预计在 5
月就会开盘。

“在距武林广场 4 公里多的市中心，如此极致
体贴、户型抢眼的精装住宅，每平方米 25000 元上
下，难怪售楼处要被挤爆。”快房网 K 指数研究院
院长杨广宏评价说，天阳·文晖这样的地段和产
品，定价不贵。

杭州多位房产专家表示，以武林广场为圆
心，杭州东南西北同等距离的四个方向中，城东
是目前价值最被低估的区域。与申花、桥西等热
门板块相比，城东文晖与市中心距离更近，交通
商业配套也很完善，它的未来价值还没有完全兑
现。今年以来，板块价格的上涨，只是其价值的
正常回归。

44平方米小套成交价比报价低了22万元
最近买了一套二手房的郑郑是首次买房，看

房过程中，她体验到了二手房市场房源的鱼龙混
杂、房价的雾里看花。

“一共看了12次房，看中两套，一套在皮市巷，
61平方米，1988年的房子，房东报价153万元。”咨询
中介后，郑郑发现这个小区的市场价在23000元/平
方米左右，比房东报价低了约一成，最后没谈成。她
又看中一套凤起东苑的小户型，经过协商，房东将
价格从123万元降到115万元，最后顺利成交。

刚买了大营盘小套的小陈也遇到抬价很凶、
降价也很猛的房东。他刚签下的 44 平方米小套，
最后成交价比报价低了 22 万元，从 120 万元降到
98万元！

今年有不少二手房房东看涨行情，纷纷抬
价。在我爱我家天水店，记者看到近来调价的房
源不少，比如大营盘的一套 50 平方米房源，挂牌
价从原来的105万元调到108万元，茶叶弄有一套
41平方米的房子从108万元调到110万元，还有一

套学区在长寿桥小学的房子从 150 万元调到了
160万元，但都没有成交。也有一些客户年初价格
上调后再回调，还有个别着急卖房的客户还降价，
比如水星阁就有个小套从年前的 95 万元调到 90
万元，再降到了目前的 85 万元，已经低于市场均
价，但仍然没有成交。

房龄老、学区差的小套升值空间或压缩
“今年的二手房成交量早就比去年翻了至少

一番，小户型房源的成交量占比 65%左右，跟往年
差不多。成交量同比上涨，大户型二手房的成交
没有掉下去，形势比往年好。”我爱我家品牌总监
周包军说。

如今，二手房市场已经呈现出比较明显的分
化，从户型来说，随着二套房、二孩政策等的放开，
大户型房源的需求变旺，小户型房源的需求相对
收缩；从配套来说，拥有优质学区的二手房保值，
以学军、采荷、求是、保俶塔小学等优质学校附近
的二手房最为典型，除此之外的二手房表现平平。

根据我爱我家近 4 个月的成交价格统计，相
比 2016 年 1、2 月份，近两个月有部分板块的二手
房成交价格涨幅甚微，甚至还有下降，比如德胜板
块，3、4 月份的成交均价为 19199 元/平方米，只比
1、2 月份微涨 0.86%，朝晖、三里亭板块的涨幅也
都小于1%，建国路、翠苑板块的成交均价有下降，
其中，翠苑板块的成交均价从 2、3 月份的 21121
元/平方米下滑到近两个月的 19415 元/平方米。
当然，不排除有人为做低、装修费另算等因素。

在这些板块，不乏市中心绝佳地段的二手房，
如朝晖小区、德胜新村、三里亭小区、树园、艮园等
小区。这些小区边上也有高价新盘、高价地块迭
出的消息，但对于这些老邻居而言只有心理作用，
难有实质效应。据周包军统计，目前市区还有
70%的老小区房价没有涨回至5年前的水平。

随着杭州城市中心的不断扩散，尤其是地铁
轨道交通网络的完善，商业综合体遍地开花，如果
房龄老、学区差、小区环境复杂、户型结构不合理，
市中心小套房的未来升值空间将不断压缩。
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杭州小户型二手房跟风涨价又降价
44平方米小套成交价比报价低了22万元

从去年年底开始，杭州新房市场涨价、封盘消息四起，促使准购房者们加速下单，也带动了二手房市场的活跃。看房、买房的人多了，部分二手房房东纷纷上调报价，试
探市场热情。然而，记者调查发现，市中心小户型的二手房并没有被这波行情大幅“贴金”，不少房龄老、学区差的小区成交价格还没有回到5年前。 记者 莫利卡

每天150组客户到访 置业顾问忙到没时间喝水
还准备包两节高铁车厢接送外地看房团
天阳·文晖认筹火爆 计划5月开盘

“自从售楼部开放后，来访的客户多得接待不过来，从早忙到晚连喝水的时间都没有。”天阳·文晖的置业顾问小李说
最近每天至少有150组客户，周末更多。

城东新城、钱江新城和文晖板块是近几个月来杭州的热门板块，据区域内的开发商反映，外地客户大幅增加，杭州客
户下单速度变快。天阳·文晖更是来访、认筹火爆，本月售楼处才开放，本月就计划开盘。 文/陈夏

天阳·文晖售楼部开放后，人气一直很旺。

小贴士：
5 月 14 日（本周六）上午 9 点，有意前往天阳·文晖售楼部看房

的，可在杭报门口集合，快房网统一安排大巴直达。项目目前小户
型交 2 万元减 8 万元，大户型交 2 万元减 15 万元。参与看房活动可
拨打快房网咨询热线 40088-21588；了解天阳·文晖楼盘详情可拨
打4008-011-119转8817。


