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下周五开始（5 月 13 日-16 日），以“品质
杭州 宜居家园”为主题的第十六届人居展，将
在和平国际会展中心举行。

适逢杭州楼市热度持续高涨，这场“楼市大
餐”自然成了业界和购房者关注的焦点。据组委
会介绍，绿城、滨江、德信、远洋、龙湖、融创、九龙
仓、世茂、碧桂园等多家知名房企均将参展。

萧山、余杭、大江东、淳安、建德等各地房
协，也将以组团形式参展，为杭州市民带来优
质房源信息。据了解，目前杭州楼市上的多个
热门楼盘和将开新盘，将在展会上集中亮相。

为了让购房者先睹为快，本周末，快房网在
参展楼盘的基础上，精心挑选了部分楼盘，并结
合一些非参展楼盘，推出了周末专场看房活动。

它们有即将亮相的天阳·文晖、天城府、绿
城·桃源小镇芳菲郡、中国铁建·德信君宸等新
盘，也有德信西宸、协安·紫郡和中南·白马湖
壹号这样的热销楼盘。

看房统一报名热线 40088-21588，发车地
点均为杭报集团大楼门口（体育场路218号）。

申花紫金港线：德信西宸、协安·紫郡
发车时间：5月7日（本周六）上午9点
德信西宸门口是规划地铁5号和10号线，

一路之隔是华润超市。4月底开盘售罄，近期
加推89方3房2卫房源。

协安·紫郡在售西苑大户型165、183方现
房，在售东苑 118-180方准现房，折后均价为
17000-18000元/平方米。
文晖城东线：天阳·文晖、天城府

发车时间：5月7日（本周六）上午9点
天阳·文晖位于文晖板块，规划75-130方

全精装产品，计划 5月底首开。小户型交 2万
元减8万元，大户型交2万元减15万元。

天城府位于新风路与石桥路交会处，5月
首推 85-140方精装准现房，均价约 23000元/
平方米，火热认筹中。

大城西线：绿城·桃源小镇
发车时间：5月7日（本周六）上午9点
绿 城·桃 源 小 镇 全 新 组 团 芳 菲 郡 -90

方-115方绿城二代诚园系高层和 120-140方
桂花系洋房即将推出，高层88及115方样板房
已于五一开放。
城南线：中国铁建·德信君宸、中南·白马湖
壹号

发车时间：5月8日（本周日）上午9点
中国铁建·德信君宸坐落于奥体板块，户型

80-110方，计划本周六首开，起价16200元/平方米。
中南·白马湖壹号，法式水岸住区，在售户

型89-120方，均价15000元/平方米。

记者 张巧英

正当大家感慨主城区在售新盘都冲击每
平方米两万元均价的时候，在城西蒋村一带，
某个公寓楼盘的每个月租金也开始冲两万
了！这个高端公寓小区的知名度还是蛮高的，
以 160 平方米及以上大户型为主，配好家具
后，普遍的月租金都在 15000元以上，年租金
在20万元左右。

独门硬件撑起高额租金
据房产中介的小许介绍，尽管在同一区域

板块中，类似房价接近的高端楼盘二手房有很
多，如桂花城、颐景园、紫桂花园等，但要统一
安装地热、中央空调、原配精装的出租房源，一
直处于稀缺状态。特别是杭州出现了极冷天
气，更是显出了地热的重要性，春节前后冲着

这个楼盘来的租客，签合同更是一点不犹豫。
所以现在可供出租的同价位房源真的很少，基
本上挂出来一个月之内就被租掉了。

这个小区有三个优势，是蛮受高端租客欢
迎的。一是冬天有地热抵挡严寒，同时还有
24小时锅炉热水供应，夏天有中央空调，到了
雾霾天可以开新风系统过滤换气，无需开窗；
二是入住方便，除了一线品牌开发商“原装”的
高档精装修，不少房东也相应配好了全部高级
家具和家电，租客就像住五星级宾馆一样可以
拎包入住；三是小区里面的环境一流，距离西
溪湿地、浙大紫金港校区、知名民办小学甚至
城西新锐的互联网工作圈，交通非常便利。

这三类人愿意支付高额租金
第一类租客是各路“海归”和老外，他们已

经习惯国外房子内四季如春的生活方式。在

杭州能达到这种需求匹配度的小区不太多。
第二类租客是以在阿里巴巴等附近工作

的“金领”，这里离仓前未来科技城的阿里园区
比较近，沿着文一路开车到仓前，不堵车的情
况下只要十几分钟。据该小区开发商一位销
售员介绍，目前住宅已经卖光。

第三类租客是隔壁民办小学的学生家长，
这所小学在 2014年起，开设了 2个双语国际
班，一年仅学费就要 50000元起步，大部分学
生来自杭州各个城区，一条马路之隔的这个高
档小区，正是家长们租房的首选。

“大老哥”点评：租金回报率属正常范围
据居住在该小区的一位业主吴先生回忆，

2014年的时候，这个小区的二手房价整体还
处在每平方米2.8万—3.7万元，跟开发商同期
在售的一手房源价格接近，一套200平方米的

房子，如果地处小区较早交付的几期，房价大
约在 580 万-650 万元，租金在 10000—12000
元/月。租金回报率是房价的2.5%左右。

2016年春季杭州的房价上涨，这个小区
的 房 价 ，基 本 也 升 到 了 每 平 方 米 35000—
40000元左右。从房价来看，同样一套 200平
方米的房子，房价涨幅约有100万元。租金因
此也相应增加了，2016年 1-3月份，200平方
米的大户型，带家具的月租金基本都涨到了
15000元以上，年租金达到 18万元—20万元。
租金回报率是房价的2.7%左右。

快房网资深房产专家大老哥认为，住宅市
场的租金回报率，是房价的2%—3%都算是在
正常范围。随着房价上涨，虽然租金相应上
升，如果租客的资金用于做生意或其他投资理
财，有5%—10%的回报率，那么每年仅支出这
笔租金，还是比买房后资金沉淀要合算。

城西有个公寓平均年租金20万元
房源紧俏 最受三类租客欢迎
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