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等宽松政策 等来了涨价
余强今年 35岁，是一位从江西来杭州打拼的外来人员。和所有

在城市里工作的人一样，余强也想有一套属于自己的房子，为待在老
家的孩子创造更好的生活条件。

2014年下半年开始，余强就有了买房打算。那时，杭州刚好放开
限购限贷政策，楼市成交有了一些起色。时刻关注楼市行情的余强，
开始收集各种楼盘信息，为买房做准备。

2015年，各种楼市利好政策频出——连续降息、首付比例下降、营
业税“五改二”，还有G20峰会和亚运会先后落户杭州。在叠加利好效
应下，杭州楼市成交量突飞猛进，从去年4月份开始直到今年1月，连续
10个月成交突破万套；土地市场方面，更是有多个板块地价创下新高。

不过，整个2015年，到处看房的余强一直没有出手买房。“一方面
我是想等等有没有更好的宽松政策，例如首付 2成和买房补贴等；另
一方面，我觉得房价不太可能出现大幅上涨。”让余强做出这个判断的
依据是，杭州楼市库存量一直居高不下。“这么多房子没卖掉，房价怎
么可能涨。”余强决定再等等看。

随后，杭州楼市的发展，大大超出了余强的预期——有他期望的，
但更多的是意外与失望。

在全力去库存的战略下，2016年春节前后，政府先后出台了力度
惊人的楼市刺激政策：首套房首付降至2成、契税和营业税调减；杭州
又出台了放宽公积金贷款等地方性政策。

首付比例是降低了，但跑了大量楼盘的余强发现，支持 2成首付
的银行很少；能接受公积金商业组合贷款的，也仅限个别楼盘。

反倒是余强最不愿意看到的事情发生了：杭州楼市瞬间火爆，房
价也开始了“大幅”上涨。

房价上涨促使他决定买房
一直观望的余强，等来了有史以来最为火爆的开年楼市。
据国家统计局的数据显示，2016年 1月，北上广深 4个一线城市

新建商品住宅和二手住宅价格环比涨幅均比上月明显扩大。其中，深
圳新建商品住宅同比上涨52.7%。

这种火爆行情传染到了杭州。杭州透明售房统计数据显示，经历
春节长假的2月，杭州市区商品房共成交7331套，位列历史同期第一
位；二手房成交3331套，也创下历史同期新高。

杭州楼市如同“疯”了一般——城东某楼盘加推二期房源388套，
引来了 1400多组客户。尽管房价上涨不少，所有房源还是被一抢而
空；各大售楼处更屡屡传出人气火热、供不应求的消息；随后，有关杭
州楼市的报道层出不穷，主题都离不开“火热”与“涨价”。

在此后的时间里，微信朋友圈里、饭桌上、同事闲谈时，房子成了
一个绕不开的话题。把一切都看在眼里的余强，明显感受到了这种气
氛所带来的压力。他想不到的是，这种压力来得如此迅猛。

在这种群体恐慌性气氛的带动下，担忧房价继续上涨的余强，终
于下定决心买房。

四次准备下单 三次被抢房
决定下单买房，让余强真正体会到了当下杭州楼市的火热。
上周日，他联系了一直保持联络的城东某意向楼盘销售员，约定

下午看房交定金。只是因为途中临时耽搁了一会，还没到售楼处的他
就接到了置业顾问的电话：“你看中的那套房子，已经被预订抢走了。”

到了售楼处，余强被眼前的场景惊呆了。整个销售案场“人满为
患”，一名销售员平均要接待三四组购房者，时不时就有一个购房者掏
出银行卡刷卡下单。

好不容易腾出空的销售员，给余强介绍了另一套房子，并催促要
买就赶紧，要不然又要被人抢走了。看过这个楼盘很多次的余强，一
听销售员介绍，就知道这套房子的户型并不怎么好，一时犹豫了。

在陪同朋友的劝说下，余强决定下单时，销售员告知，房子已经被
抢走。销售员告诉余强，现在剩下的房子不是楼层太差，就是价格比
较高，还要不要买？89平方米的房子总价要230万元，因为超出承受
能力太多，余强选择了放弃。至此，余强两次准备下单，均宣告失败。

当余强准备彻底放弃这个楼盘的时候，就在昨天早上，他接到了
销售员的电话：“有一套还合适的房子，因为客户资金问题要退房，要
买的话赶紧过来。”挂完电话，余强立马准备出发，可这回十分钟都没
到，连车都还没上，就收到了销售员发来的短信：房子又被抢了。

眼看市场越发火热，余强做了一个干脆的决定。他在自己的意向
楼盘中，选择了一个备选楼盘。昨天下午，他就去现场看房，付了购房
定金。

“我知道这套房子与我最初的预期有些不符，也不知道现在买房
是否合适、价格是否会涨，但现在买了房，总归让我的心能够安定一
些。”余强说。

余强买房过程中遭遇的都是销售案场“人满为患”。 摄影 徐潇哲
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四天内四次准备下单 三次房源被抢
一位杭城购房者的“艰辛”买房记

记者手记

买符合自己需求的房子
不可否认，现在的杭州楼市十分火热。市场中，类似余强这样摇摆不

定、而被市场“恐慌气氛”所带动下单的购房者并不少见。
在昨天一次打车途中，记者遇到一位司机。一番闲扯之下，不可避免地

谈论起了现在的杭州楼市。这位司机在城西仓前工作，孩子已经快到上幼
儿园的年龄，一直考虑在城西买套学区房。

司机告诉我，这两年他一直在城西看房，已经选定了意向楼盘。现在看
到楼市这么火热，他已经决定提前买房，原因就在于担忧房价继续上涨。

那么，现在到底适不适合买房呢？我想在任何时候，刚需或者改善需求
的购房者，只要找到符合自己需求的房子，都是可以考虑出手的。

但是，在房价处于上涨通道的过程中，购房者不能过于盲目购房。譬
如，选择与自己要求相差很大的房子，超出自己的支付能力等等。否则，一
旦楼市遭遇低潮期，这些脱离支撑的行为都会酿成重大后果。

杭州这座城市的楼市，正在发生剧烈变化。刚刚过去的新春二月，理应是一年中最冷
清的季节，然而新房和二手房市场双双刷出历史同期最好成交量。各大售楼处人头攒动，
明里暗里纷纷开始涨房价。在过去的一周时间里，“买房”和“涨价”已成为这座城市最火热
的关键词。

在这波“汹涌”的买房潮中，来杭打拼多年的余强（化名），可以算是杭州火热楼市的见
证者。在过去的四天时间里，他三次准备下单，三次被抢房，直到第四次，才买到了一套并
不十分符合期许的房子。 记者 张康康


