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杭州中介叫停“首付贷”金融产品
“首付贷”由来已久。在楼市低迷时，一些开

发商为了尽快回笼资金，有时会推出“零首付”活
动，实际上就是联合金融机构为购房者提供首付
贷，期限从一年到三年不等，开发商还会补贴购
房者首付贷的部分利息。

随着房价上涨、门槛太高，房产中介也逐渐
意识到首付贷等产品的前景广阔。除了平安好
房、搜易贷等房地产互联网金融平台，世联行、链
家、我爱我家、搜房网、房多多、好屋中国、中原地
产、悟空找房等线上线下房产中介纷纷推出包括
首付贷在内的金融产品及服务。

那么杭州二手房市场上，是否也存在可以替
购房者解决首付问题的“首付贷”呢？经记者调
查，目前杭州二手房市场上这种房产金融产品几
乎都已经被“叫停下架”。

此前声称利用互联网卖房的房多多，一直打
着“首付也能贷款的口号”，不过昨天记者联系房
多多相关负责人后，对方表示目前他们二手房业
务并没有“首付贷”这类产品。

杭州本地的房产中介豪世华邦相关负责人
表示，目前只有跟第三方合作提供小额的首付贷
款。“主要是与银行合作，这类贷款对于购房者的
背景、要求很高，很多购房者也只是用来临时过
渡，而这样的购房者也很少。”不过，记者从其门
店了解到的情况却有所差异，有置业顾问表示，

“目前华邦提供多种金融贷款服务，不仅包括首
付贷，还可以一次性付款垫付。”

几天前，记者还从杭州一家品牌中介了解
到，其旗下有正规注册备案的金融公司，主要针
对的是在中介门店中成交的金融贷款业务。昨
日，当记者再次咨询该中介相关部门此类金融产
品时，得到的答复是：类似“首付贷”这类产品已
经下架，不再提供此类业务。

首付贷买房杠杆或5倍
据调查，中介提供首付贷有两种类型：一种

是中介自己拥有小额贷款等金融牌照，可直接提
供金融消费服务；另一种则是中介仅为业主提供
中间服务，寻找合适的金融机构，后续的资金贷
款仍由金融机构完成。世联行、链家属于前者，
中原等属于后者。

如果购房者购买一套价值 100 万的房子，在
一线城市购房者需要准备三成首付房款，即 30 万
元，剩下的 70 万元可以选择公积金贷款以及商业
贷款任意组合。但如果购房者目前只有 20 万的
现金，该购房者一样可以购买 100 万的房子，剩下
的 10 万通过“首付贷”这样的金融服务解决。那
么之前购房者的杠杆是 3.3 倍，而如今的杠杆则
是5倍。

由于在一定程度放大了风险，因此首付贷更
是被认为是楼市交易的“场外配资”。

“根据我们对行业的观察和测算，目前整个
房地产交易中使用首付贷的比例约为 5%，个别
大的中介公司也很难超过 10%，而这些使用首
付贷的人群大部分还是刚需人群。”同策咨询
研究部总监张宏伟说。

首付贷一定程度上助推房价上涨
在楼市低迷时期，首付贷等金融服务是开发

商促销的手段。但在楼市上行时，首付贷或许一
定程度上助推着房价的上涨。

以深圳楼市为例，过去一年深圳房价上涨
了近 50%，某些片区的涨幅甚至超过了 100%。
一些投资客抱着房价会大幅上涨的预期，在首
付款不够的情况多方筹措资金买房，其中就包
括首付贷。

中信建投证券房地产分析师陈慎认为，虽然
购房者使用首付贷的比例很低，但首付贷确实进
一步加大了杠杆。不过，他同时指出，目前首付
贷等场外配资对于房价的影响被夸大了，国内的
楼市杠杆仍处于比较合理的水平。

“一线城市房价大涨是由多方面因素造成
的，不单单是首付贷的问题。”深圳中原董事总
经理郑叔伦表示，首先是市场中流动的资金过
多，在实体经济和股市都不景气的情况下出现
了“资产配置荒”，而房地产是相对稳健的投资
标的，因而资金大多流向了房地产。其次，目
前全国楼市的政策基调是“去库存”，中央到地
方政府都陆续出台了去库存政策，市场预期房
价会上涨，在“买涨不买跌”的心态下，一些需
求提前入市，而供给尚未跟上，导致房价短时
间内大涨。
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楼市疯涨背后隐现互联网金融身影
买房也玩“配资”首付贷放大楼市杠杆
杭州中介紧急叫停房产金融产品

楼市疯涨背后隐现互联网金融身影
买房也玩“配资”首付贷放大楼市杠杆
杭州中介紧急叫停房产金融产品

沈阳昨夜紧急表态 大学生购房“零首付”暂不具备出台条件

由于春节前后的两拨利好政策，节后一线城市房价开始出现一轮
上涨，随后出现房东惜售和房产交易中心人满为患的情况。而上周上
海链家等中介被爆出利用“首付贷”等金融产品帮助客户“配资”买房，
坊间又传言仅上海链家就有 3000 套房源利用首付贷进行买卖并增加
了楼市的杠杆，也给真正想买房的人带来一定风险。

目前，杭州的房产中介已紧急叫停此类房产金融产品。
记者 俞琳 整理报道

相关新闻

3 月 1 日，沈阳市政府下发《沈阳市人民政府
办公厅关于促进房地产市场健康发展的实施意
见（试行）》。新政内容包括，对个人购买住房市
区两级给予奖励政策；公积金最高贷 90 万；土地
供应减半；降低二手住房交易税费；鼓励农民进
城买房居住等22项房产新政。

其中，第十四条称，支持高校、中等职业学校
在校生、新毕业生购房。对毕业未超过 5 年的高
校、中等职业学校毕业生在沈购买商品房的，给

予住房公积金政策支持，公积金连续缴存时限由
6 个月降为 3 个月，首付比例实行“零首付”政策，
最高贷款额度为单方 60 万元、双方 80 万元。对
高校、中等职业学校在校生购买商品房的，给予
每平方米 200 元的奖励政策。同时，对高校、中等
职业学校在校生、新毕业生购房的，给予契税全
额补贴政策。

不过，昨晚 10：36，新浪认证微博“沈阳发布”
发布消息称，该政策还处于前期调研论证阶段，

暂不具备出台条件。
针对沈阳房产新政，人民日报通过官微发

表评论称，“零首付一出，顿受热议。有网友戏
谑：韭菜不够，直接割草了；割韭菜也就算了，
至少放过花朵啊。毕竟调侃，不必当真，却折
射部分民意。大手笔去库存，应力避托市；人
造牛市，别埋下隐患。全国楼市冷热不均，发
烧的当降温，沉寂的该加把火，前提应是尊重
市场。”

制图 沈浩


