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楼市新政：
放宽公积金贷款条件 控制土地供应
密集政策改变市场预期

从内容看，“杭十条”除了重申和落实契税营业税、
住房保障货币化等现有政策外，有不少亮点。

譬如，进一步放宽公积金贷款条件，对在杭州市域
外正常缴存住房公积金的职工，在杭州市购买自住住
房的，可申请办理公积金异地贷款。2015年9月开始，
浙江省内公积金系统已实现异地贷款。也就是说，杭
州公积金贷款支持范围，从全省上升到了全国。

支持职工使用公积金贷款购买二手房，二手房房
龄加贷款年限总和限制从 40 年放宽到 50 年。打个比
方，以前贷款30年，只能买2006年及以后的房子；现在
1996 年及以后的房子，都可以申请到最高 30 年的贷
款。

在控制土地供应方面，最新的措施是——对土地
出让实行统一管理，市区范围内经营性用地（不含工业
用地）出让方案需报市政府同意后统筹安排。这意味
着，包括萧山、余杭在内的土地出让，将由市政府统筹
安排，各区域各自为政的土地出让局面将扭转，可以有
效协调不同区域的住宅、商业、办公用地供应。

浙江大学房地产研究中心主任贾生华教授认为，
杭州市出台的去库存政策很有针对性，在供给侧控制
和优化土地供应，从源头上解决部分区域和类型的过
剩问题，有利于市场持续健康发展。

但在部分业内人士看来，这些政策能够直接涉及
的购房人群和实际优惠力度并不大，不过对公众市场
预期的导向作用相当大。

新房市场：
房价“十连涨” 购房者十分钟下单
杭州楼市快速升温 分化明显

购房者对于市场预期的变化，非常明显地体现在
了杭州楼市中。

据快房网（kfw001.com）K 指数研究室统计，刚刚
过去的一周（2 月 22 日-28 日），杭州市区商品房成交
2805套，较此前一周（1177 套）大幅增长138%。整个2
月（截至昨日17时），杭州交出了成交量达5134套的好
成绩，创下了历史同期新高。

房价方面也是“水涨船高”。国家统计局最新发布
的 1 月份 70 个大中城市住宅销售价格统计数据显示，
70个大中城市有38个城市房价出现环比上涨。其中，
杭州新建商品住宅价格环比上涨 0.9%，同比上涨
7.1%，已经连续10个月上涨。

上周六，据快房网观察员了解，有购房者在看房过
程中，受销售案场火热人气的影响，从付定金到签订认
购书，十分钟就下单买了一套房。

“种种迹象表明，杭州楼市市场预期悄然发生了变
化，大部分人对市场的判断已经由平稳微涨，转变为普
遍上涨甚至大涨的预期。”省内知名房产专家丁建刚评
论说。

不过，丁建刚认为，市场参与的各方，无论是购房
者还是开发商，都应该理性细心地呵护这次来之不易
的牛市。任何不顾自己需求、不顾支付能力的盲目抢
购，任何失去理性、脱离市场承受能力的涨价，都可能
会酿成重大失误。

事实上，从成交构成也可以看出，这波楼市行情存
在着明显区域分化。

以刚刚过去的 2 月楼市为例，成交排名前列的，
均是城东新城、钱江世纪城、萧山新区、未来科技城
和钱江新城等热点区块，且房价稳定上升；而临平、
闲林、星桥、下沙、九堡、老余杭等供应较多或偏远板
块，价格仍处于低位状态。

杭州发布“杭十条”全力去库存
快速升温下的楼市 区域分化明显

密集政策改变市场预期 3月杭州楼市或迎“普涨”

仅仅过去一个周末，杭州楼市似乎就已经变了天——各种开盘热销，各种涨价在即，房子俨然成了当下最具争议的话题。不少业内人士直言，如今的楼市有了几分
2010年疯狂的影子。

楼市走向舆论焦点的最大推力，来自接连不断的去库存利好政策，如连续降息、降首付、调减两税等。昨天，杭州楼市又有重磅政策落定，出台了《关于进一步促进
房地产市场健康稳定发展的通知》，这份正式《通知》距离上周五发布征求意见稿，仅仅用时三天。《通知》涉及多个方面，在优化土地供应、加强住房公积金保障、发展住
房租赁市场、鼓励房企转型发展等方面，推出了十条意见。

此外，央行决定自今天起，存款准备金率下调0.5个百分点，这预示着楼市信贷环境有望进一步宽松。 记者 张康康 莫利卡

二手房市场：
新增房源和客户量涨幅超20%
上周成交环比上涨116%

不仅是新房市场升温，连一向温吞的二手房市场也有了明显起势。
据中介公司统计，在近一周时间内，杭州二手房房源和客户量都有大幅度增加，涨

幅超过 20%。同时，客户的看房次数也明显增加。随之出现的业主涨价情况，也频频
出现。

家住城西的张女士，眼看着行情火热，试水了下二手房市场，市场反应超出预期。
“房子一挂出去，周末两天就接到了十几个电话，真的感觉很不一样。”张女士说。

在杭州买房领域颇有知名度的快房网首席评论员大老哥说，昨天一整天，打电话
或微信咨询买房的，几乎就没有停过。

根据透明售房研究院统计，上周（2月22日-28日）杭州市区二手房共签约1668套，
签约总面积 16.2 万平方米，环比增加 111%。其中，二手住宅签约量为 1579 套，签约总
面积15.6万平方米，环比增加116%。

“年后成交的自然增长和叠加政策利好，带动了市场升温。”我爱我家市场研究中
心负责人宋文杰表示，每年的3、4月份，都会迎来春节后的楼市回暖。今年在政策的引
导之下，回暖速度加快，因而在市中心一些热门区域，短时间内引发客户量激增，看房
次数增加，使得业主的心态发生重大转变。

3月楼市：
或迎“普涨”不少楼盘涨幅达千元
行情走强 更需合理定价正常去化

进入3月，杭州楼市将迎来真正的开盘潮。据不完全统计，3月开盘楼盘或达40余
个。面对持续走强的行情，多数楼盘动起了涨价的念头。

“上周单价已经涨了500元/平方米，现在一期基本售罄，最后两幢很快加推。”万科
世纪之光的工作人员称。在透明售房网上，该项目还有 300 多套可售房源，过去 7 个月
里成交均价从18156元/平方米缓慢攀升至20168元/平方米。

同样热销的顺发美哉美城也悄悄地涨了，近 5 个月成交单价涨了 3000 多元/平方
米。目前该项目仅几十套在售房源，据称将在4月推出新房。

奥体楼盘绿地旭辉城的工作人员称，还没有接到涨价消息。但该项目去年整体成
交均价上涨了 20%左右，在同板块其他项目早早售罄的当下，新推房源再次调整价格
指日可待。

除此之外，有涨价倾向或取消之前购房优惠的项目包括泊林春天、融信蓝孔雀、凯
德湖墅、融创·河滨之城、黄龙和山、杭州公馆、嘉里云荷廷等。从今天起，部分楼盘的
涨价幅度或将在500-1000元/平方米。

面对楼市行情走强，也有开发商比较理性。“市场才刚刚起来，开发商首先要保证
正常去化，合理定价。从量变到质变都有一个过程，目前来说要先保证市场交易的火
热延续。”杭州某品牌房企营销负责人说。

上周城南某新盘售楼处现场，人气火爆。


