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杭州某楼盘售楼处的看房现场

京沪两地上演抢房行情
一套老旧公房几天涨价70万

春节后的首个周末，一线城市虽然并未实
行央行的房贷新政，也只享受了契税及营业税
优惠政策中的一项，但楼市却出奇火爆。比房
东跳价和交易中心爆棚更惊人的是，上海虹口
区一新盘昨天推出的 352 套总价上千万的新
房，在一天内就被抢光了，销售额高达36亿元。

有媒体报道称，上海市内环一套老公房，春
节前报价430万元，在与购房者的商谈中，房主
四次提价，几天之内就涨价70万元。二手房业
主惜售甚至毁约提价，是房价迅速上涨的信号。

在深圳，2016年 1月二手楼市迎来量价齐
升行情，成交价格首次突破5万元/平方米，成交
量同比、环比均大幅上涨。中原地产监测的数
据显示，1月深圳二手住宅价格环比小幅上涨
6.69%，涨至51468元/平方米，为历史最高值。

广州楼市节后同样火热。搜房网广州二手
房数据中心监控的数据显示，节后一周（2 月 15
日到 2 月 21 日）期间，广州二手楼市逐渐回暖，
从过年期间（2月8日到2月14日）的13宗网签，
增加到上周的510宗，增幅达38倍之多。

据羊城晚报报道，目前广州二手房市场已
经出现个别业主跳价，整体市场压价空间已明
显缩小。

北京方面，北京春节后二手房成交价量双
双上涨。据伟业我爱我家数据中心统计，春节
后首周(2 月 14 日至 2 月 20 日)，二手住宅的网签
量高达6048套，日均成交864套，节后首周交易
量为2010年以来的最高值。其间，北京二手房
成交均价为每平方米4.15万元，较2015年全年
均价上涨5%左右。

按照市场机构克而瑞的最新数据显示，截
至 2016年 1月，上海商品住宅消化周期已经降
至3.7个月；北京的消化周期为9.2个月；广州的
数据显示为7.5个月；深圳商品住宅消化周期为
8.7个月。

杭州有二手房连夜涨价16万
售楼处尚未开放 客户已“堵上门”

近几天，杭州不少公交车站台、电线杆、地
铁口，随处可见各种张贴的房产广告，多年不见
的“牛皮癣”在开年之际变得“猖狂”。节前的降
首付和上周五的“双税”调整，直接刺激了杭州
新房、二手房市场的神经。

“上周五新政出来，周六那天我的手机就被
打爆了。”我爱我家景芳店置业顾问回想起那天
的情形，还是觉得很不可思议，“我一天接了将
近 70个电话，有打来咨询新政的，有直接约看
房的。”

政策带来的市场效应，比想象中来得快，最
直接的反应就是涨价。原本一些难以成交的老
小区房源，现在变得容易多了。

“总价300多万的大户型房源，一夜上涨十
几万元是很正常的。”店长陈大宝说，新政出台
当天，南肖埠一套总价约400万的房子，房东一
口气就涨了 16万。这套位于市中心的房子面
积约 130平方米，购房者早在春节前就已经看
中，原本想着节后讲讲价，没想到一夜之间就涨
了这么多。

京沪两地上演抢房行情
上海住宅库存只够卖3.7个月

杭州有二手房连夜调价16万 未开新盘遭围堵
目前杭州库存较大 购房者应理性看待楼市上涨

2016 年首月，一线城市住宅成交量价延续火爆行情。截至 1 月底，四大一线城市库存全部降至 10 个月以下，其中上海库存房源只够卖 3.7 个
月。上海一套老公房几天内涨价 70 万元；1 月深圳二手房成交均价首次突破 5 万元/平方米。值得注意的是，在京沪两地开始上演抢房行情的同
时，深圳开始收紧调控。

作为二线城市，杭州有二手房连夜涨价16万；有楼盘售楼处尚未开放，客户已经“堵上门”，各种现象似乎都在预示，杭州楼市正在酝酿新一轮
的涨价。 记者 俞琳 张康康

这样的事件并不少见。“前两天，泰和苑一套 50
多平方米的小户型，经历了5个客户抢一套房子的情
况。5个客户你 1万、我 1万，房价直接被抬升到了
131万元，最后连房东都觉得不好意思了。”陈大宝说。

从杭城各大房产中介了解到，市中心的诸多中
介门店都表示存在涨价的情况，涨幅在5%-10%。

不仅是二手房，杭州众多的一手房也在蠢蠢欲
动。大部分的售楼处都表示，最近人气太火了。

而杭州楼市涨价的气氛，在城南体现得尤为
明显。

“相比春节前，200多平方米的产品，因为销量
好，单价已经有了2000多元/平方米的涨幅。”滨江豪
宅项目银杏汇策划总监钱峰说，“双税”下调后，每天
都有 10-20组客户到访，而且心态变得不再犹豫不
决了。

“泊林春天三四月计划加推新房源，价格也会
涨。”德信城南项目营销负责人胡媛媛说，因为国际
大型赛事或会议的落户，城南是杭州楼市的大热点，
想买在这里的客户越来越多。

就连售楼处还没开放的新盘，也受到了购房者
的急切关注。计划本周六才开放售楼处的城南新盘
中铁建·德信君宸，这几天平均每天有几十组客户前
来等候，有客户甚至要求提前预订。

事实上，在利好政策和亚运会等的刺激下，城
南楼市几乎是普涨。奥体核心区楼盘绿地·旭辉
城，2015年整体均价有大概 20%的涨幅。“目前在售
的产品均价在 30000多元/平方米，今年计划加推的
楼王产品，各方面都会有所提升，包括售价。”绿地·
旭辉城营销总监孟庆淳认为，城南奥体价值正在受
到认可，它已经从一个区域性板块，上升为城市级
板块。

节前已经涨过价的中国铁建·江南国际城和龙
湖·春江悦茗，也双双酝酿二轮涨价。这两个项目均
计划把价格调至 20000元/平方米左右（今年以来售
价在17000-19000元/平方米之间）。

此外，滨江楼盘中南·白马湖壹号表示，在三四

月新推房源时，计划上调售价。奥体东的融科·东南
海，也已经从去年 9 月首开时的 6880 元/平方米起
价，上涨至现在的8500元/平方米左右。

专家：理性对待楼市上涨
杭州目前整体库存较大 警惕房价虚高

易居智库研究总监严跃进称，上海去库存周期
明显偏小，这是上海近期房价疯狂上涨的重要原因
所在。从实际情况看，上海目前最大的问题不是去
库存，而是需要积极补库存。

事实上，去年起房价上演疯涨行情的深圳市已
经开始出现收紧。据经济观察报报道，从深圳市住
建局及各大中介处了解到，目前深圳市正在研究房
地产调控政策，以形成房价的合理区间。正在讨论
的调控措施包括将购房者的社保缴纳要求由一年改
为三年、营业税免征由两年改为五年等。而春节假
期后的一周内，深圳二手房中介正在参照新的社保
要求重新核实购房者资格。

对于市场上普遍存在上涨的预期，业内专家表
现得较为理性。杭州我爱我家市场研究中心负责人
宋文杰提醒大家要客观理性地对待这一现象，“国民
经济处于一种疲软的背景下，通过房地产的适当刺
激，市场的过激反应，大家应该理性对待。”

对于开发商的涨价，杭州双赢机构总经理章惠
芳认为，多项利好政策的出台，大量购房需求被激
发，购房者也从原来怕跌转变为现在怕涨的心理，在
一定程度上提振了开发商涨价的信心。

“涨价也是一种开发商的营销策略，因为历来是
买涨不买跌。目的在于促进犹豫客户成交，加快去
库存。”章惠芳说，杭州目前整体库存较大，购房者应
理性对待楼市上涨。不过杭州存在供应结构性短缺
的板块，尤其是主城区的几个板块，因此出现部分区
域楼盘集体涨价，也是正常现象。

有业内专家表示，市场有跌也有涨，去年以来杭
州市场其实没涨多少。合理的涨价行为是符合市场
规律的，前提是客户愿意买单。


